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Les Wallons désireux de rénover leur logement avec laide de primes anticipent peu

le parcours du combattant qui les attend : pénurie dauditeurs, incertitudes financiéres,
pinaillage administratif... La liste des griefs est longue et freine considérablement
l'indispensable amélioration du bati.

Par Christophe Leroy

La galere
des audits logement

u'elles semblent
a priori sédui-
santes, les primes
Habitation réfor-
mées par la
Wallonie en 2019 !
Quand un parti-
culier confie la rénovation de son
logement a des entrepreneurs
agréés dans un ordre prédéterminé,
il peut bénéficier daides régionales
substantielles, couvrant jusqua
70 % du montant total des fac-
tures. Leur ampleur dépend de la
nature des travaux et du niveau de
revenus du ménage concerné. « Le
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« Je ne peux que renvoyer
les gens vers d'autres
auditeurs, probablement
tout autant occupés

que moi. »

passage d'un auditeur et unsimple  Plusbesoin d'un prix delénergie serésolventarenon- la cadence des rénovations de
formulaire de demande de prime  audit préalable pour cer a ces aides, tant les démarches logements dans les prochaines
“Audit” débloqueront le processus  linstallationdune savérent infructueuses et chrono-  années, dautant qu'une large par-
qui vous permettra de recevoir des 2&:;::‘;:?5 phages. « Si les gens savaient 4 tie du bati affiche un certificat de
primes pour différents travaux », uniquement jusqu’a lavance dansquoiilssembarquent, performance énergétique (PEB)
annonce la Wallonie sur son por-  gctobre2023. plutdt que dele découvriren cours  particuliérement médiocre. Dans

tail Energie. Voila pour la théo-
rie, en apparence lisse et soyeuse.
La pratique, elle, savére bien plus
rude et rugueuse, Bon nombre de
particuliers initialement motivés,
plus encore depuis la flambée des
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de route, la plupart n'essaieraient
méme pas » soupire un auditeur
logement.

Réguliérement, les gouverne-
ments wallon et bruxellois rap-
pellent leur ambition de tripler

info@auxipress.be

la capitale, les ménages peuvent
solliciter les primes « Renolution »
afin de rénover leur habitation,
sans obligation daudit préalable.
En Wallonie, cette étape nlest plus
indispensable pour percevoir une
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prime liée aux travaux de toiture
ou a ceux de moins de 3 000 euros
hors TVA. Par ailleurs, elle est
provisoirement annulée jusqua
octobre 2023, pour le seul pla-
cement d'une pompe a chaleur
ou d'une chaudiére biomasse.
En revanche, l'audit logement
est bel et bien nécessaire dans
les autres cas de figure : isolation
thermique des murs ou du sol, rem-
placement des chassis, systémes de
ventilation, etc.

UNE OBLIGATION SENSEE
Sur le principe, lobligation de sol-
liciter un auditeur agréé a du sens,
soulignent de nombreux profes-
sionnels. Elle permet de rénover
un logement en respectant lordre
logique des travaux a mener, répar-
tis en différents bouquets. Elle
pose des indispensables balises
sur le plan qualitatif et donne un
apercu plus clair des dépenses a
prévoir. Accessoirement, elle réduit
le risque de dilapider l'argent
public au profit de rénovations
mal exécutées, tout en affinant
les connaissances du potentiel
énergétique futur du bati exis-
tant. Mais cette contrainte a des
conséquences, puisquelle accentue
la pénurie d'auditeurs logement
agréés, compte tenu dela demande
subitement élevée. « On I'a dabord
vu avec la pandémie, de nom-
breux particuliers ont davantage
réfléchi a leur habitation, expose
Martin Coppens, administrateur
al'Union wallonne des architectes
(UWA). Puis la rénovation est
devenue une priorité pour énor-
mément de gens avec la hausse
des prix de Iénergie. »
Aujourd’hui débordés, certains
auditeurs n'acceptent plus de nou-
veau dossier. Dautres, bien que tou-
jours référencés dans la liste des
experts agréés, ont abandonné ...
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Energie

La galére des audits logement

- Cette mission il y a quelques
années. En conséquence, loffre ne
parvient plus & suivre la demande.
« Chacun trouve un moyen de
trier les demandeurs, témoigne
Francoise Buyse, auditrice
logement a Libramont et for-
matrice au centre IFAPME (ins-
titut wallon de formation en
alternance et des indépendants
et PME) Luxembourg. Il marrive
fréquemment de décliner des
demandes, faute de temps. Jai
choisi de limiter mon périmétre
daction a 25 kilomeétres autour
de mon domicile, ce qui est vrai-
ment treés restreint en province
de Luxembourg. Les gens com-
prennent, mais sont souvent dépi-
tés. Je ne peux que les renvoyer
vers dautres auditeurs, qui sont
probablement tout autant occu-
pés que moi. » Méme ressentichez
cet autre auditeur dans le Brabant
‘wallon, souhaitant garder lanony-
mat : « Le milieu de laudit est vic-
time du succés des rénovations.
Comme Cest le cas dans le secteur
de la construction, on privilégiera
généralement les missionsles plus
rentables. »

A l'heure actuelle, la Wallonie
recense 531 auditeurs agréés dans
la liste consultable sur son por-
tail Energie. Un nombre visible-
ment erroné, puisque le cabinet
du ministre de 'Energie, Philippe
Henry (Ecolo), en répertorie 488,
dont 402 en activité. « Ladminis-
tration recoit plus ou moins sept
cents dossiers par mois, sur la
base des données des douze der-
niers mois, détaille-t-il. Ces dos-
siers sont déposés, en moyenne,
par 190 auditeurs différents. Cela
représente plus de 3,5 dossiers
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par mois pour ces derniers, ce qui
constitue une charge importante
sachant que, trés généralement, ce
nlest pas leur activité principale. »
Le niveau de formation requis
pour devenir auditeur agréé est
bien plus élevé que celui permet-
tant daccéder 4 la fonction de cer-
tificateur PEB. Chaque centre de
formation attend de compter un
nombre suffisant de candidats
pour sa seule structure avant de
prévoir une nouvelle session. Si
la crise sanitaire a provoqué un
coup darrét dans la continuité des
formations et des examens, la dis-
continuité du soutien politique
a, par le passé, incité bon nombre
de professionnels a se détourner
de cette mission. « Je sais que jau-
rai du travail en tant quauditrice

© auxipress + +32 2514 64 91
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Facturation
imprécise, preuves
manquantes,
matériauxnon
conformesace
quiest prescrit...
Autantderaisons
devoirunedemande
de prime bloquée.

aussi longtemps que le politique
limpose » résume Francoise Buyse.

L'INCERTAINE CHASSE
AUX PRIMES

Pour le demandeur comme pour
I'expert mandaté, la chasse aux
primes savere incertaine. Les pro-
jections effectuées dans le logiciel
ne correspondront pas nécessaire-
ment a la réalité des travaux tels
quexécutés par lentrepreneur, ni
a linterprétation par l'adminis-
tration compétente. « Pour liso-
lation d'une toiture, par exemple,
elle ne prend pas nécessairement
en compte l'ensemble des travaux
effectués dans ce cadre-la pour cal-
culer le plafond des primes, com-
mente Martin Coppens. Il existe
un flou immense par rapport a
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cela. Or, pour un grand nombre de
particuliers, il est important davoir
des certitudes sur le montant des
primes quils percevront et sur le
moment de leur versement. »
Facturation imprécise, preuves
manquantes, matériaux non
conformes a ce qui est prescrit...
Tout se complique si l'administra-
tion blogue le dossier pour 'une ou
Jautre raison, une fois les travaux
effectués. Les particuliers doivent
alors a nouveau faire appel a un
auditeur pour corriger le tir, notam-
ment en recontactant les différents
corps de métier. « Je comprends
que ladministration soit rigou-
reuse, vu les errements quil y a
pu y avoir par le passé dans l'oc-
troi de primes, constate I'un deux.
Mais parfois, certains dossiers sont
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bloqués pour des clopinettes, mal-
gré une réalisation maitrisée. Jécris
donc des e-mails kilométriques
pourque les gensdemandent alen-
trepreneur de reprendre textuelle-
ment les termes nécessaires dans
leur facture. S'ils respectent scru-
puleusement toutes les étapes ala
lettre et si les entrepreneurs sont
bien drillés, alors il y a des chances
pour que ga passe, mémessil faudra
attendre jusqua huit mois avant
dobtenirles primes. »

De ces tribulations peut résulter
un climat de défiance entre ladmi-
nistration et les auditeurs. « Quand
on regoit une répeonse négative de
la Région, on a parfois l'impres-
sion détre considérés comme des
éléves qui ont mal appris, observe
Frangoise Buyse. Je pense quil y
a moyen détre plus coopérants. »
A cet égard, lasbl PEEB, qui repré-
sente les professionnels des études
énergétigues, propose réguliére-
ment des pistes d'amélioration
a ladministration et a la classe
politique.

Délais de réponse, colits prohi-
bitifs des procédures pseudo-
simplifiées, double emploi entre
responsables PEB et auditeurs..
« Hormis des modifications logi-
cielles ponctuelles, nous ne
recevons, en général, aucun écho
a nos propositions. Il est déso-
lant de voir que peu de monde
semble disposé a faire avancer les
choses », regrette Alain Meessen,
ingénieur architecte et vice-pré-
sident de l'association, « En raison
de la charge de travail des agents
et facilitateurs de ladministration,
ceux-ci soccupent des demandes
urgentes, par exemple celles qui

© auxipress + +322514 6401 -
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« Il est désolant
de voir que

peu de monde
semble disposé
d faire avancer
les choses. »

bloquent lenvoi de documents ou
qui font part derreurs de calculs,
rétorque le cabinet du ministre de
I'Energie. Le reste des demandes
est listé et réparti en interne selon
les compétences. »

En off, certaines sources
indiquent que ladministration dis-
pose déja d'un dossier visant notam-
ment a fusionner auditeurs et
responsables PEB, ce qui implique
de dégager des budgets. « Tant que
le politigue ne le met pas au-dessus
de la pile, rien ne bougera, indique
T'une delles. Mais je pense que les
solutions arrivent. » En avril dernier,
la Wallonie a confié une mission de
18 mois au consortium Reno+, com-
posé de trois partenaires du secteur
dela construction - le pole de compé-
titivité Greenwin. la Confédération
construction wallonne (CCW) et le
Centre scientifique et technique de
la construction (CSTC) - afin dac-
célérer et augmenter les rénova-
tions de logements. Cette initiative
ne convainc toutefois pas tout le
monde. « J'y vois surtout une élucu-
bration de théoriciens qui ne font
pas daudit, soupire Alain Meessen.
En attendant, elle a déja capté un
subside de 3,25 millions deuros, 11
faut dabord discuter des priorités: la
massification des rénovations vien-
dra toute seule sion remet les choses
en ordre pour que ce soit massifié. »

Diapreés le cabinet du ministre
Henry, la proportion de refus de
primes ne séléverait qua envi-
ron 5 % des dossiers introduits,
principalement en raison du non-
respect des critéres. Un chiffre qui
ne dit cependant rien du parcours
du combattant bien réel pour faire
aboutir les 95 % restants.

« www.auxipress.be
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Rénover sa maison avec des primes en Wallonie ? Une vraie
galére !

Plus besoin d'un audit préalable pour I'installation d'une pompe a chaleur en Wallonie. Mais uniquement jusqu'a octobre 2023. ® getty images

Les Wallons désireux de rénover leur logement avec I’aide de primes anticipent peu le parcours du
combattant qui les attend: pénurie d’auditeurs, incertitudes financiéres, pinaillage administratif... La liste

des griefs est longue et freine considérablement I'indispensable amélioration du bti.

Qu'elles semblent a priori séduisantes, les primes Habitation réformées par la Wallonie en 2019! Quand un
particulier confie la rénovation de son logement a des entrepreneurs agréés dans un ordre prédéterminé, il peut
bénéficier d'aides régionales substantielles, couvrant jusqu'a 70% du montant total des factures. Leur ampleur
dépend de la nature des travaux et du niveau de revenus du ménage concerné. «Le passage d'un auditeur et un
simple formulaire de demande de prime “Audit’ débloqueront le processus qui vous permettra de recevoir des
primes pour différents travaux», annonce la Wallonie sur son portail Energie. Voila pour la théorie, en apparence
lisse et soyeuse. La pratique, elle, s'avére bien plus rude et rugueuse. Bon nombre de particuliers initialement
motivés, plus encore depuis la flambée des prix de I'énergie, se résolvent a renoncer a ces aides, tant les
démarches s’avérent infructueuses et chrono- phages. «Si les gens savaient a I'avance dans quoi ils
s’embarquent, plutét que de le découvrir en cours de route, la plupart n’essaieraient méme pas», soupire un
auditeur logement.

@press 1/4
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Je ne peux que renvoyer les gens vers d'autres auditeurs, probablement tout autant occupés que moi.

Régulierement, les gouvernements wallon et bruxeliois rappellent leur ambition de tripler la cadence des
rénovations de logements dans les prochaines années, d’autant qu'une large partie du bati affiche un certificat de
performance énergétique (PEB) particuliérement médiocre. Dans |a capitale, les ménages peuvent solliciter les
primes «Renolution» afin de rénover leur habitation, sans obligation d’audit préalable. En Wallonie, cette étape
n'est plus indispensable pour percevoir une prime liée aux travaux de toiture ou a ceux de moins de 3 000 euros
hors TVA. Par ailleurs, elle est provisoirement annulée jusqu’a octobre 2023, pour le seul placement d'une pompe
a chaleur ou d’une chaudiére biomasse. En revanche, I'audit logement est bel et bien nécessaire dans les autres
cas de figure: isolation thermique des murs ou du sol, remplacement des chassis, systémes de ventilation, etc.

Une obligation sensée

Sur le principe, I'obligation de solliciter un auditeur agréé a du sens, soulignent de nombreux professionnels. Elle
permet de rénover un logement en respectant I'ordre logique des travaux a mener, répartis en différents
bouquets. Elle pose des indispensables balises sur le plan qualitatif et donne un apergu plus clair des dépenses a
prévoir. Accessoirement, elle réduit le risque de dilapider I'argent public au profit de rénovations mal exécutées,
tout en affinant les connaissances du potentiel energétique futur du bati existant. Mais cette contrainte a des
conséquences, puisqu’elle accentue la pénurie d’auditeurs logement agréés, compte tenu de la demande
subitement élevée. «On I'a d’abord vu avec la pandémie, de nombreux particuliers ont davantage réfléchi a leur
habitation, expose Martin Coppens, administrateur & I'Union wallonne des architectes (UWA). Puis la rénovation
est devenue une priorité pour énormément de gens avec la hausse des prix de I'énergie.»

© getty images

Aujourd’'hui débordés, certains auditeurs n'acceptent plus de nouveau dossier. D’autres, bien que toujours
référencés dans la liste des experts agréés, ont abandonné cette mission il y a quelques années. En
conséquence, I'offre ne parvient plus a suivre la demande. «Chacun trouve un moyen de trier les demandeurs,
témoigne Frangoise Buyse, auditrice logement a Libramont et formatrice au centre IFAPME (institut wallon de
formation en alternance et des indépendants et PME) Luxembourg. Il m’arrive fréquemment de décliner des
demandes, faute de temps. J'ai choisi de limiter mon périmétre d’action a 25 kilométres autour de mon domicile,
ce qui est vraiment trés restreint en province de Luxembourg. Les gens comprennent, mais sont souvent dépités.
Je ne peux que les renvoyer vers d'autres auditeurs, qui sont probablement tout autant occupés que moi.» Méme
ressenti chez cet autre auditeur dans le Brabant wallon, souhaitant garder 'anonymat: «Le milieu de I'audit est
victime du succes des rénovations. Comme c’est le cas dans le secteur de la construction, on privilégiera
généralement les missions les plus rentables.»

A I'heure actuelle, la Wallonie recense 531 auditeurs agréés dans la liste consultable sur son portail Energie. Un

re visiblement erroné, puisaue le cabhinet du ministre de I'Energie, Philinone Henry (Ecolo), en rénertorie 488 2/4
visiblementerrone, puisque-ie cabinet gu-ministre de--tnergle, Philippe Henry (Ecoio }-en-repertorie 450,
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dont 402 en activité. «L’administration recoit plus ou mains 700 dossiers par mois, sur la base des données des
douze derniers mois, détaille-t-il. Ces dossiers sont déposés, en moyenne, par 190 auditeurs différents. Cela
représente plus de 3,5 dossiers par mois pour ces derniers, ce qui constitue une charge importante sachant que,
trés généralement, ce n'est pas leur activité principale.»

Le niveau de formation requis pour devenir auditeur agréé est bien plus élevé que celui permettant d’accéder a la
fonction de certificateur PEB. Chaque centre de formation attend de compter un nombre suffisant de candidats
pour sa seule structure avant de prévoir une nouvelle session. Si la crise sanitaire a provoqué un coup d'arrét
dans la continuité des formations et des examens, la discontinuité du soutien politique a, par le passé, incité bon
nombre de professionnels a se détourner de cette mission. «Je sais que jaurai du travail en tant qu'auditrice
aussi longtemps que le politique I''mpose», résume Frangoise Buyse.

L'incertaine chasse aux primes

Pour le demandeur comme pour I'expert mandaté, la chasse aux primes s’avére incertaine. Les projections
effectuées dans le logiciel ne correspondront pas nécessairement a la réalité des travaux tels qu'exécutés par
'entrepreneur, ni a l'interprétation par 'administration compétente. «Pour lisolation d’'une toiture, par exemple,
elle ne prend pas nécessairement en compte I'ensemble des travaux effectués dans ce cadre-la pour calculer le
plafond des primes, commente Martin Coppens. Il existe un flou immense par rapport a cela. Or, pour un grand
nombre de particuliers, il est important d’avoir des certitudes sur le montant des primes qu'ils percevront et sur le
moment de leur versement.»

Il est désolant de voir que peu de monde semble disposé a faire avancer les choses.

Facturation imprécise, preuves manquantes, matériaux non conformes a ce qui est prescrit... Tout se complique
si I'administration bloque le dossier pour I'une ou I'autre raison, une fois les travaux effectués. Les particuliers
doivent alors a nouveau faire appel a un auditeur pour corriger le tir, notamment en recontactant les différents
corps de métier. «Je comprends que 'administration soit rigoureuse, vu les errements qu'il y a pu y avoir par le
passé dans 'octroi de primes, constate I'un d'eux. Mais parfois, certains dossiers sont bloqués pour des
clopinettes, malgré une réalisation maitrisée. J'écris donc des e-mails kilométriqgues pour que les gens demandent
a I'entrepreneur de reprendre textuellement les termes nécessaires dans leur facture. S'ils respectent
scrupuleusement toutes les étapes a |a lettre et si les entrepreneurs sont bien drillés, alors il y a des chances pour
que ¢a passe, méme s'il faudra attendre jusqu’a huit mois avant d'obtenir les primes.»

Facturation imprécise, preuves manquantes, matériaux non conformes a ce qui est prescrit... Autant de raisons
de voir une demande de prime bloquée. © belga image

De ces tribulations peut résulter un climat de défiance entre I'administration et les auditeurs. «Quand on regoit
@ 2ponse négative de la Région, on a parfois 'impression d’étre considérés comme des éléves qui ont mal

press 3/4
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représente les professionnels des études énergétiques, propose régulierement des pistes d’amélioration a
'administration et a la classe politique.

Délais de réponse, colts prohibitifs des procédures pseudosimplifiées, double emploi entre responsables PEB et
auditeurs... «Hormis des modifications logicielles ponctuelles, nous ne recevons, en général, aucun écho a nos
propositions. Il est désolant de voir que peu de monde semble disposé a faire avancer les choses», regrette Alain
Meessen, ingénieur architecte et vice-président de I'association. «En raison de la charge de travail des agents et
facilitateurs de I'administration, ceux-ci s'occupent des demandes urgentes, par exemple celles qui bloquent
'envoi de documents ou qui font part d’'erreurs de calculs, rétorque le cabinet du ministre de I'Energie. Le reste
des demandes est listé et réparti en interne selon les compétences.»

En off, certaines sources indiquent que I'administration dispose déja d'un dossier visant notamment & fusionner
auditeurs et responsables PEB, ce qui implique de dégager des budgets. «Tant que le politique ne le met pas au-
dessus de la pile, rien ne bougera, indique I'une d’'elles. Mais je pense que les solutions arrivent.» En avril dernier,
la Wallonie a confié une mission de 18 mois au consortium Reno+, composé de trois partenaires du secteur de la
construction — le pdle de compétitivité Greenwin, la Confédération construction wallonne (CCW) et le Centre

scientifique et technique de la construction (CSTC) — afin d'accélérer et augmenter les rénovations de logements.
Cette initiative ne convainc toutefois pas tout le monde. «J'y vois surtout une élucubration de théoriciens qui ne
font pas d’audit, soupire Alain Meessen. En attendant, elle a déja capté un subside de 3,25 millions d’euros. Il faut

d'abord discuter des priorités: la massification des rénovations viendra toute seule si on remet les choses en
ordre pour que ce soit massifié.»

D’aprés le cabinet du ministre Henry, la proportion de refus de primes ne s’éléverait qu’a environ 5% des dossiers
introduits, principalement en raison du non-respect des critéres. Un chiffre qui ne dit cependant rien du parcours
du combattant bien réel pour faire aboutir les 95% restants.
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Belgique. Pour I'heure, les trois
Régions jouent leur partition cha-
cune dans son coin. La Flandre
est la plus avancée avec, dés 2023,
lobligation pour Pacquéreur d’'un
logement dont la PEB (perfor-
mance eénergétique des bitiments,
de A 4 G) est inférieure ou égale

4 E de le rénover dans les cing ans
pour qu'il atteigne le niveau D.

Les autres Régions affichent
quelque retard 4 Pallumage mais
vont suivre d'ici peu.

Cette situation va en tout cas
clairement dynamiser le secteur
de la construction, ot les rénova-
tions énergétiques sont appelées
a se multiplier. Elles se méleront
aux rénovations plus classiques
du bati. Un enjeu qui alimentera
les conversations dans les allées
de Batibouw (21 au 29 mai) car

le parc immobilier belge est un
gouffre énergétique. Prés de 95 %
des batiments devront étre réno-
vés d’ici 2050 pour satisfaire aux
objectifs du Green Deal européen.
Soit 4,5millions de logements a
rénover. La Commission a d'ail-
leurs défini le rythme a suivre:
tous les batiments résidentiels
doivent posséder un certificat PEB
F dici 2030. Et trois ans plus tard,
ils devront avoir atteint I'échelon
supérieur, 4 savoir une PEB E.
Avant de continuer a saméliorer
au fil du temps, pour atteindre

GETTY IMAGES

LA “VALEUR VERTE" PREND DE L'AMPLEUR

Les passoires
energetiques au tapis

Tous les logements devront étre neutres en énergie en 2050.

Un défi colossal vu la situation actuelle oti la majorité des appartements
et des maisons sont des gouffres énergétiques. Le marché immobilier
va clairement se segmenter, avec des baisses de valeur 4 la clé,

entre les bons €léves et les autres. Xavier ATTOUT

partir du 25 aott 2022, les loyers
des logements classés F ou G sur
le plan énergétique seront gelés
(plus question de les augmenter).
Et dés le 1¥ janvier 2023, les loge-
ments qui dépassent le seuil G
(dont la consommation annuelle
est supérieure 450 kWh)

ne pourront plus étre loués.

Une interdiction étendue aux
biens classés G en 2025, F en 2028
et E en 2034. L'étau se resserre
done clairement autour des
propriétaires qui louent des
logements particuliérement

consommateurs d’énergie.

Et cela ne fait que débuter.

Que les propriétaires belges

se rassurent : ces mesures ne
concernent que la France. Mais le
répit sera de courte durée, il ne fait
aucun doute que de telles mesures
seront appliquées d’ici peu en

I'échelon A en 2050.

Une prise de conscience
qui fait défaut

Pas besoin d'étre un expert en
immobilier ou en construction
pour se rendre compte que le défi
est énorme. Voire impossible e

Pres de 95% des batiments devront

étre rénovés d’ici 2050 pour satisfaire
aux objectifs du Green Deal européen.
Soit 4,5millions de logements a rénover.
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arelever si on ne change pas

de paradigme. “Tl est évident
qu'il faut une prise de conscience
importante des propriétaires par
rapport aux enjeux énergétiques,
explique Tara McCarthy, direc-
trice du pole Rénovation chez
GreenWin. Ensuite, il faudra les
convaincre de réaliser ces réno-
vations & grande échelle et trou-
ver des solutions budgétaires.”
Pour I'heure, les stratégies
s'affinent done un peu partout.

A Bruxelles, tout le parc résiden-
tiel devra afficher au minimum
un PEB C en 2050. Drici 14,

les propriétaires devront faire
des travaux tous les cing ans
pour upgrader leur immeuble.
Les conditions précises doivent
toutefois encore étre établies.
Selon les derniers chiffres de
Bruxelles-Environnement, seuls
1,2 % des maisons unifamiliales
et 6,5 % des appartements ont
obtenu des scores A ou B.

La situation n'est pas plus glo-
rieuse en Wallonie ot plus de

80 % du bati date d’avant 1991.
Etseuls 14 % des logements
affichent des performances éner-
gétiques supérieures 4 C. Le
niveau PEB du parc wallon de
logements ne dépasse d’ailleurs
pas F. Ce qui signifie qu'il faudra
une moyenne de 45.000 rénova-
tions par an pour atteindre les
objectifs fixés. Et chaque mois
qui passe complique encore
davantage

la situation, “Lévolution énerge-
tique du parc de logements est
trés lente pour le moment, recon-
nait Tara McCarthy. On note
toutefois une réduction des labels
G au profit des labels E 4 B.”

Profiter du “momentum”
actuel

Ces éléments vont inévitablement
avoir un impact sur le marché

immobilier. Les biens les plus

12 MAI 2022 WWW.TRENDS-TENDANCES.BE
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TARA
MCCARTHY
(GREENWIN)
11 faut une prise
de conscience
importante des
propriétaires
par rapport
aux enjeux
énergétiques.”

LES AMBITIONS WALLONNES

Lancement pendant 18 mois
. du plan Reno+ qui doit permettre
de massifier la rénovation et
déterminer une feuille de route.
Neutralité carbone en 2050
. pour tout le parc immobilier.

Atteindre le label PEB A alors que
le label moyen actuel du parc est F.
Objectif intermédiaire,
. en 2030, avec la rénovation
de 250.000 logements et de 2.500
batiments publics.

LES AMBITIONS BRUXELLOISES

Depuis 2015, toutes les
. nouvelles constructions doivent
étre proches du standard passif.
Tous les batiments devront
. posséder un certificat PEB
en 2025. Une stratégie phasée
2025-2050 sera alors mise en
place. Un propriétaire devra, tous
les cing ans, choisir les travaux
a effectuer parmi I'lsolation
du toit, des murs ou du sol,
le remplacement des chassis,

énergivores seront progressive-
ment exclus du marché et connai-
tront une indéniable décote.

A contrario, la “valeur verte” de
P'immobilier ne fera que prendre
de plus en plus d’ampleur. Une
évidence qui n'est toutefois pas
encore entrée dans toutes les
tétes. Car si cela titille 'esprit

de certains propriétaires avertis,
la PEB n'est clairement pas
encore actuellement un critére
décisionnel. Pourtant, le certificat
PEB sera l'un des principaux cur-
seurs de 'immobilier de demain.
1l déterminera le prix du bien,

le taux hypothécaire des futurs
acquéreurs et 'ampleur des
travaux A effectuer. La hausse

etc. De maniére a atteindre
au minimum le PEB C en 2050.
Le plan Rénolution doit permettre
d'accompagner ces travaux sur
le plan financier.
Enfin, c'est récent: Ecolo

. souhaite interdire ['installation
des chaudiéres au mazout et au
gaz pour les permis d’urbanisme
déposés des 2025. Reste a voir
si cette mesure passera la rampe
du gouvernement.

actuelle de la facture énergétique
devrait en tout cas sensibiliser
de plus en plus de locataires et
de propriétaires a cet effet. “ Les
primo-acquéreurs sont encore
peu sensibles au volet énergé-
tigue, estime Guillaume Pinte,
CEO d’OP-Trevi. D’autres aspects
sont davantage pris en compte,
comme le prix ou la localisation.
Par contre, de plus en plus de
grands propriétaires font des
arbitrages dans leur portefeuille
immobilier. Soit en planifiant

la rénovation de leur bien pour
le faire grimper de catégorie
PEB, soit en s’en séparant.

Cela reste toutefois mineur a
I'échelle de 'ensemble du pare.

A Bruxelles, tout le parc résidentiel devra afficher
au minimum un PEB C en 2050.
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Mais tout le monde va finir

par se poser la question.”

En attendant, 1a Wallonie vient
de lancer le programme Reno-+.
Celui-ci doit définir en 18 mois
la stratégie de rénovation a
mettre en place, de méme que
la maniére de massifier (indus-
trialiser) cette rénovation.

estimé & 3,6 milliards par Climact,
une entreprise néo-louvaniste
qui aide les organisations a
réduire leur impact sur le climat.
Soit, pour Pensemble du parc (1,5
million de logements), un cotit de
120 milliards. “Nous sommes
clairement dans un momentum
important, estime Francis Carnoy,
directeur de la Confédération
Construction Wallonie. La crise
énergétique peut étre un accélé-
rateur, méme si la hausse du cotit
des matériaux et des taux d’inté-
rét rajoute des difficultés supplé-
mentaires. Il faut maintenant
définir un business model qui per-
mettra au gouvernement wallon

suffisants pour y parvenir.

Une proportion qui serait encore
plus importante en Wallonie,

vu I'écart socioéconomique par
rapport & la Flandre. 11 faudra
donc trouver le bon équilibre
entre biton (menace fiscale) et
carotte (primes pour rénover son
bien). “Plusieurs plans sont sur
la table et rien n'est arrété, mais

17 MA1 2072 WWW.TRENDS-TENDANCES.BE

il faudra étre inventif, fait remar-
quer Francis Carnoy. Il sera
nécessaire de proposer un plan
d’accompagnement des ménages,
tant pour le volet financier que
technique. Il devra étre adapté
aux capacités financiéres, en sou-
tenant davantage les moins aisés.
Cela pourrait passer par exemple

préts. En Espagne, un prét est lié
dorénavant au batiment et non
aux propriétaires. Cest une piste
intéressante car elle permet d'éta-
ler dans le temps le financement
des rénovations. La mutation
d’un bien est en tout cas un
moment clé pour activer les réno-
vations. Il faudra aussi simplifier
au maximum les procédures
urbanistiques.”

Une des clés sera également de
bien communiquer sur les béné-
fices engendrés par une rénova-
tion énergétique, de maniere

a séduire les ménages. Comme

la baisse de la facture d’énergie,
Taugmentation éventuelle de la

suivre le rythme. Et, 1 encore,
les défis sont nombreux, d’autant
que la main-d’ceuvre fait défaut
et que les carnets de commandes
sont déja bien remplis. “ 11 faudra
clairement changer d’échelle,
lance Olivier Vandooren,
directeur du CSTC, le centre de
recherche et de développement
de la construction. Ce qui ne sera

copress

les PME actives
dans le secteur.”

possible que grice a la création
de solutions technologiques stan-
dardisées qui permettront une
rénovation de masse. L'objectif
est vraiment de mettre en place
des processus industriels qui
donnent une masse critique et
permettent de réduire les colits.”
Ces procédés visant une massifi-

Un saut dans P'inconnu puisque par une fiscalité incitative. Avec dila cation de la rénovation sont
pour y parvenir, il faudrait qua- par exemple, des droits d’enregis- St encore peu expérimentés en
drupler le rythme de rénovation  trement réduits si une rénovation énergétique Europe. Les innovations techno-
actuel (0,7 %/an). Le coit estimé  est prévue dans les cing ans ou est due au parc logiques devraient toutefois per-
de cette transformation a été via de nouvelles formules de immabilier. mettre de déja travailler de cette

maniére, “Ily a une multitude
d’entreprises actives dans le
domaine de la construction qui
pourraient nous aider a massifier
ces rénovations, explique Tara
McCarthy. Cette multiplication
des rénovations passera notam-
ment par la préfabrication et
P'industrialisation. On le voit en
Europe a travers EnergieSprong,
une démarche qui vise a démo-
cratiser les rénovations & zéro
énergie garantie & travers I'indus-
trialisation de la rénovation

des batiments. En premier lieu,

il faudra identifier les segments
du marché sur lesquels agir en
priorité. Et ensuite emmener tous

de définir une stratégie claire.” taille du logement, la création de @ les propriétaires dans le train des
nouveaux espaces, 'amélioration FRANCIS rénovations, ce qui permettra de
Un financement du confort et, surtout, la hausse CARNOY rénover a 'échelle d’un quartier
ainventer de valeur du bien. (CONFEDERATION | ou d'un lotissement en entier. Soit
C’est T'un des principaux enjeux: CONSTRUCTION des centaines de rénovations en
comment les propriétaires vont-  Une industrialisation “ WALLIOP.'E) méne temps grice a la robotisa-
ils financer ces rénovations ? incontournable Il va falloir c;lréer tion et la numérisation.” L'objec-
Surtout dans un contexte otl, Si les rénovations sont encoura- l'f;‘l;::::[: tif est clairement d’avoir de plus
selon 'UGent, 45 % des Belges gées, il faudra surtout que le derarebern grands chantiers pour diminuer
ne disposent pas de moyens secteur de la construction puisse st stimuler les prix et accélérer les rénova-

tions. “1l va aussi falloir créer

une nouvelle filiere verte de
construction et stimuler les PME
actives dans le secteur, note
Francis Carnoy. Les constructions
hors site seront bien plus nom-
breuses. Le défi est gigantesque.
Mais sans Reno+, nous n’y par-
viendrons pas, c’est certain.
Regardons vers 'avant!” @
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Gopress - « Il faut industrialiser la rénovation du bati
wallon » — Avril 2022

f cmss‘c COUTEZ
21 LORi INM.

LA CHRONIQUE

ECONOMIQUE
D’AMID FALJAOUI

Du lundi au vendredi, Amid
Faljaoui, Directeur général de
Trends-Tendances, dévoile les
coulisses des entreprises et
passe en revue les grands
événements de l'actualité
économique.

14 Actu

3 QUESTIONS )
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OLIVIER VANDOOREN, DIRECTEUR DU CENTRE DE RECHERCHE
ET DE DEVELOPPEMENT DE LA CONSTRUCTION (CSTC)

“Il faut industrialiser
larénovation du bati wallon”

La Wallonie doit rénover 1,5 million de logements privés d’ici 2050.
Un enjeu colossal. Elle va tester pendant 18 mois une série de
procédures standardisées afin d’accélérer les rénovations
énergétiques. PROPOS RECUEILLIS PAR XAVIER ATTOUT

4 Lastratégie Reno +doit
permettre de tripler le rythme
. annuel de rénovations du parc
de logements privés en Wallonie.
Comment mettre un tel coup
d’accélérateur?
Lobjectif est de tester pendant 18 mois
une série de procédures standardisées
afin d’accélérer les rénovations
énergétiques. Et ce, en collaboration
avec GreenWin et la Confé-
dération Construction.
Un million et demi de loge-
ments privés devront obtenir
le label énergétique PEB A
d’ici 2050 pour rentrer dans
les objectifs du Green Deal
européen. Le travail est done
gigantesque vu l'état du parc
immobilier wallon, dont
70 % naviguent entre le F et
G. Nous n‘avons donc plus le
choix, il faut avancer. Nous avons
la chance que les planétes s’alignent
quelque peu actuellement avec la crise
énergétique et la prise de conscience
environnementale. 11 faut en profiter.
q Comment procéder pour
massifier ces rénovations?
/L. Lesrecettes du passé ont donné
certains résultats mais il faut changer
de stratégie si nous voulons multiplier
par quatre le nombre de rénovations
annuelles. Soit atteindre le rythme
de 45.000 logements rénovés par an.
Cela ne se fera pas en multipliant
la main-d'eeuvre car il n'y en a pas
suffisamment. Par contre, c’est pos-
sible via des solutions technologiques
standardisées. De nombreuses grandes
entreprises comme Besix (avec

Tous droits réservés. Réutilisation et reproduction uniqguement avec l'autorisation
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Build Up) ou CFE (via Woodshapers)
développent déja des solutions de

type industriel pour actionner une
rénovation de masse. L'objectif est
vraiment de mettre en place des
processus industriels qui donnent

une masse critique et permettent de
réduire les couts. Nous ne rénoverons
donc pas les maisons une par une mais
bien par quartiers ou lotissements en
entier. Soit des centaines de
rénovations en méme temps
gréce a la robotisation et

la numérisation. La digitali-
sation du secteur va nous

y aider. L'objectif est davoir
de plus grands chantiers
pour diminuer les prix et
accélérer les rénovations.

: ‘ ) la moitié des
ménages ne
\ J.

disposent pas des

fonds né ires pour
une rénovation énergétique.
Comment soutenir cet élan alors?
C’est une problématique  prendre

en compte. Les bas revenus sont

les premieres victimes d’'un logement
qui est une passoire énergétique.
Amener un logement d'un PEBF

vers une norme A cotite entre 40.000 et
80.000 euros. Ce qui fait 2,5 milliards
par an jusqu'en 2050! 11 faut donc

étre innovant dans les démarches.

Le propriétaire qui vend un bien peut
aujourd’hui le vendre trés cher. Or,

si on peut, par exemple, lier la valeur
du bien avec la mise en conformité

du PEB, ce colt pourrait étre réduit

en y ajoutant une obligation de réno-
vation dans les cing ans. @
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LE RESUME

A travers la stratégie
Reno+, la Wallonie va tester
pendant 18 mois une série
de procédures standardi-
sées afin d'accélérer les
rénovations énergétiques.

Pour atteindre ses objectifs,
la Wallonie doit rénover
45,000 logements par an.
Les projets de rénovation se
feront par quartier,
lotissement ou grace a la
robotisation et la
numérisation.
Les chiffres donnent facilement le
tournis. D'ici 4 2050, la Wallonie va
étre amenée a rénover un million de
logements privésalin de les orienter
vers une norme énergétique A. La
tache est évidemment gigantesque,
mais indispensable si la Région veut
respectersa trajectoire climatique et
arriver en 2050 4 un bati qui soit cli-
mat-compatible.

Accélérer la cadence

Au-dela du nombre d'habitations a
rénover, c'est le rythme qu'il faudra
encaisser. Pour atteindre ses objec-
tifs, la Wallonie doit tripler le taux
annuel de la rénovation sur le terri-
toire en le faisant passer de moins de
1% 4 3% par an, soit 45.000 loge-
ments paran. Face i cet enjeu, il n'est
donc plus question de chipoter,
mais au contraire d’adopter une
approche inclusive qui embarque le
plus grand nombre.

Les barriéres sont évidemment

nombreuses. Elles sont budgétaires.
Amener un logement d'un PEB F

© auxipress *

vers une norme A coiite entre 40 et
80.000 euros. Le risque est aussi hu-
main avec une pénurie de main-
d'eeuvre de plus en plus
handicapante pour le secteur de la
construction.

A terme, selon Francis Carnoy,
président de la confédération de la
construction en Wallonie, il y aura
20.000 postes vacants. Il faudra
aussi assurer l'approvisionnement
des matiéres premicres avec des
tonnes de matériaux a trouver.

«Ce qui impose des relocalisa-
tions d’activités, mais aussi de sensi-
biliser les PME wallonnes a monter
en puissance, insiste Francis Car-
noy. Enfin, on I'a dit, cette réussite
doits'inscrire dans un délai relative-
ment serré.

Mais, comme le souligne Phi-
lippe Henry (Ecolo), ministre de
I'Environnement, «les planétes
salignenty, avecla crise énergétique
qui frappe le portefeuille des

citoyens actuellement. «Nous
sommes & un momentum.Ily a une
volonté de consommer moins», a-t-
il pointé face au secteur de la
construction a l'occasion du lance-
ment officiel de la stratégie Reno+.

Pour les non-initiés, Reno®+ est
un accélérateur d'idées ou, dit au-
trement, une stratégie d'incubation
de 18 mois durant lesquelles I'éco-
systéme wallon de la rénovation va
tester desidées et des méthodes afin
de délivrer des solutions clé sur
porte destinées a accroitre la de-
mande de rénovation tout en aug-
mentant les capacitésdu secteuray
répondre.

+32251464 91

Lobjectif final étant d'arriver a
massifier la rénovation, «Cest un
train de rénovations que la Wallonie
va devoir lancer. Il faudra par
exemple arriver & mettre en place
des processus industriels qui
donnent une masse critique et per-
mettent de réduire les cofits. Vul'en-
jeu, cela nous oblige & sortir du
cadre classique», insiste Olivier

Vandooren, le directeur du CSTC, le
centre de recherche et de dévelop-
pement de la construction.

Véronique Graff, la directrice du
pole de compétitivité Greenwin in-
siste pour sa part sur le volet social
du projet. «Il faut garantir un habi-
tat décent a I'ensemble des ci-
Loyensy. D'olt cette obligation de
délivrer des processus industriels
qui permettent la standardisation
afin d'en réduire les cotits,
Approche disruptive
Sur le terrain, les projets de rénova-
tion se feront par quartier, lotisse-
mentougrice alarobotisation etla
numérisation. Olivier Vandooren
prend l'exemple d'une double peau
préfabriquée qui vient envelopper
le bitiment, notamment grice 4 la
numérisation. «objectif est d’avoir
de plus grands chantiers pour dimi-
nuer les prix et accélérer les rénova-
tions. Les aspects financiers seront
cruciaux pour capter un maximum
de public.»

Sur le terrain, les
projets de rénovation
se feront par quartier,
lotissement, ou grace
a la robotisation et

la numérisation.
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Il faudra rénover quatre

fois plus en

B Trois acteurs wallons
s'associent pour aider
les candidats rénovateurs.

logements privés ainsi que 2 500 bati-

ments publics, la Wallonie va devoir
metire les bouchées doubles. La hausse des
colits des matériaux et la pénurie de
main-d’ceuvre ne laident évidemment
pas a atteindre objectif.

Le plan Reno +, porté par le ministre wal-
lon Philippe Henry (Ecolo), doit permetire
de régler ces différents problemes. Mer-
credi matin, le CSTC (Centre scientifique
et technique de la construetion), la Confeé-
dération construction wal-
lonne (CCW) et le pole de
compétitivité  Greenwin
ont lancé leur action com-
mune de recherche de so-
lutions. Dans  dix-huit
mois, ces Lrois acteurs im-
portants en maticre de
construction devront pou-
voir proposer un méca-
nisme visant a massifier la rénovation du
bati wallon.

P our isoler, a horizon 2050, 250000

Le marché pour les entreprerises wallonnes
Massifier, c’est, en fait, permettre a des
groupes de personnes privées de rénover
leur bien cn faisant des ceonomies
d’échelle. “En jouant sur les volumes, on de-
vrait pouvoir réduire fortement les couts”,
expligue Olivier Vandooren du CSTC. Il

sagira d’étre  beaucoup plus proactif

quaujourd hui a l'égard des habitants en leur
proposant notamment toutes sortes de leviers
qui pourront les encourager a rénover”, in-
siste aussi Francis Carnoy de la COW.
Pour Véronique Graff de Greenwin, il est

© auxipress * +322 51464 91

0,8%

De rénovation
Chague année, 0, 8% du bati
wallon est rénové. Ce chiffre

devra étre multiplié par quatre
d'ici 2050.

Wallonie

nécessaire de “garantir aux entreprises un
carnet de commandes bien rempli. La planifi-
cation collective est done importante”. Les
trois acteurs veulent éviter que les futurs
marchés de rénovation de 'habitat wallon
(public) échappent aux entreprises wal-
lonnes. Leur recherche commune doit per-
metire également de dégager des solutions
allant dans ce sens.

Un autre aspect des choses devra lui
aussi étre exploré: les questions d’urba-
nisme. “Il faudra travailler li-dessus pour
voir comment faire accélérer les choses en
matiére de rénovation sans dépendre forcé-
ment d'un permis d'urbanisme”, explique
Francis Carnoy.

Convaincre ceux qui ont les moyens

Actuellement, 0,8% du bati privé wallon
est rénové chaque année,
Ce chiffre doit ¢tre multi-
plié par quatre si la Wallo-
nie veut atteindre ses ob-
jectifs de neutralité car-
bone en 2050.

Outre ces futures aides et
celles qui existent déja, il
sagit de convaincre tous
ceux qui disposent des
moyens {inanciers pour se lancer dans la
rénovation énergétique. “Cinquante pour-
cent des gens ont les moyens de rénover. Mais
ils e le font pas parce que c’est invasif, que les
deluis et les budgets sont souvent amenés i
exploser et que la rénovation, c'est compliqué.
11 faut rendre les choses plus simples”, expli-
que encore Olivier Vandooren.

Pour le ministre Henry, c’est le bon mo-
ment pour sensibiliser la population. “Avec
la crise énergétique, beaucoup de ménages
sont en train d’évoluer.”

1l reste a espérer que dans dix-huit mois,
tous ceux que cette question intéresse y
verront enfin plus clair.

S.Ta.
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En 2050, le bati wallon devra étre complétement neutre en carbone. Il y a du boulot.
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Il faudra rénover quatre
fois plus en Wallonie

PLAN WALLON

Trois acteurs wallons
s'associent pour aider
les candidats
rénovateurs.

our isoler, a I'horizon

2050, 250000 loge-

ments privés ainsi

que 2500 batiments
publics, la Wallonie va devoir
mettre les bouchées doubles.
La hausse des cotits des maté-
riaux et la pénurie de
main-d'ceuvre ne l'aident évi-
demment pas a atteindre I'ob-
jectif.

Le plan Reno +, porté par le
ministre  wallon  Philippe
Henry (Ecolo), doit permettre
de régler ces différents problé-
mes. Mercredi matin, le CSTC
(Centre scientifique et techni-
que de la construction), la Con-
fédération construction wal-
lonne (CCW) et le pole de com-
pétitivité Greenwin ont lancé
leur action commune de re-
cherche de solutions. Dans dix-
huit mois, ces trois acteurs im-
portants en matiére de cons-
truction  devront pouvoir
proposer un mécanisme vi-
sant a massifier la rénovation
du bati wallon.

© auxipress *

w Le marché pour les
entreprises wallonnes
Massifier, c'est, en fait, per-
mettre a des groupes de per-
sonnes privées de rénover leur
bien en faisant des économies
d'échelle. “En jouant sur les vo-
lumes, on devrait pouvoir réduire
fortement les cofits”, explique
Olivier Vandooren du CSTC. “JI
s'agira d'étre beaucoup plus
proactif qu'ajourdhui a l'égard
des habitants en leur proposant
notamment toutes sortes de le-
viers qui pourront les encourager

@ rénover”, insiste aussi Francis
Carnoy de la CCW.

Pour Véronique Graff de
Greenwin, il est nécessaire de
“garantir aux entreprises un car-
net de commandes bien rempli.
La planification collective est
donc importante”. Les trois ac-
teurs veulent éviter que les fu-
turs marchés de rénovation de
I'habitat wallon (public)
échappent aux entreprises
wallonnes, Leur recherche
commune doit permettre éga-
lement de dégager des solu-
tions allant dans ce sens.

Un autre aspect des choses
devra lui aussi étre exploré: les
questions d'urbanisme. “Il fau-
dra travailler la-dessus pour voir
comment fuire accélérer les cho-
ses en matiére de rénovation

sans dépendre forcément d'un
permis durbanisme”, explique
Francis Carnoy.

Convaincre ceux qui ont les
moyens

Actuellement, 0,8% du bati
privé wallon est rénové chaque
année. Ce chiffre doit étre mul-
tiplié par quatre si la Wallonie
veut atteindre ses objectifs de
neutralité carbone en 2050.

Outre ces futures aides et
celles qui existent déja, il s'agit
de convaincre tous ceux qui
disposent des moyens finan-
ciers pour se lancer dans la ré-
novation énergétique. “Cin-
quante pour cent des gens ont les
mayens de rénover. Mais ils ne le
font pas parce que cest invasif,

que les délais et les budgets sont
souvent amenés d exploser et
que la rénovation, c'est compli-
qué. Il faut rendre les choses plus
simples”, explique encore Oli-
vier Vandooren.

Pour le ministre Henry, c’est
le bon moment pour sensibili-
ser la population. “Avec la crise
énergétique, beaucoup de ména-
ges sont en train d'évoluer”

Il reste a espérer que dans
dix-huit mois, tous ceux que
cette question intéresse y ver-
ront enfin plus clair.

Li. B.
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ACTU > ECONOMIE & POLITIQUE > BELGIQUE > WALLONIE

La Wallonie se donne 18 mois
pour massifier la rénovation
de son bati

©BELGAIMAGE

FRANGOIS-XAVIER LEFEVRE | Aujourd'hui a 18:42

A travers la stratégie Reno +, la Wallonie va tester pendant 18 mois une série de
procédures standardisées afin d'accélérer les rénovations énergétiques.

es chiffres donnent facilement le tournis. D'ici 4 2050, 1a Wallonie va étre amenée a

rénover un million de logements privés afin de les orienter vers une norme

énergétique A. La tiche est évidemment gigantesque, mais indispensable si la Région

veut respecter sa trajectoire climatique et arriver en 2050 a un béti qui soit climat-
compatible.

https://www.lecho.be/economie-politique/belgique/wallonie/la-wallonie-se-donne-18-mois-pour-massifier-la-renovation-de-son-bati’10382004.html 1/5
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Accélérer la cadence

Au-dela du nombre d'habitations a rénover, c'est le rythme qu'il faudra encaisser. Pour
atteindre ses objectifs, la Wallonie doit tripler le taux annuel de la rénovation sur le
territoire en le faisant passer de moins de 1% a 3% par an, soit 45.000 logements par an.
Face a cet enjeu, il n'est donc plus question de chipoter, mais au contraire d'adopter une
approche inclusive qui embarque le plus grand nombre.

Les barriéres sont évidemment nombreuses.

Sur le terrain, les projets de Elles sont budgétaires. Amener un logement
rénovation se feront par d'un PEB F vers une norme A coiite entre 40
quartier, lotissement, ou et 80.000 euros. Le risque est aussi humain

avec une pénurie de main d'ceuvre de plus en
plus handicapante pour le secteur de la
construction.

grace a larobotisation etla
numeérisation.

CONSEIL

Les principales infos de la journée en
un coup d'eeil.

Recevez maintenant L'actu du jour de
LEcho.

JE M'INSCRIS

Envoi quatidien (lu.-ve.) par e-mail - Désinscription en un seul clic

A terme, selon Francis Carnoy, président de la confédération de la construction en Wallonie,
il y aura 20.000 postes vacants. Il faudra aussi assurer 'approvisionnement des matiéres
premieres avec des tonnes de matériaux a trouver. "Ce qui impose des relocalisations

d'activités, mais aussi de sensibiliser les PME wallonnes @ monter en puissance”, insiste

Francis Carnoy. Enfin, on I'a dit, cette réussite doit s'inscrire dans un délai relativement serré.

Mais, comme le souligne Philippe Henry (Ecolo), ministre de 'Environnement, "les planétes
s'alignent", avec la crise énergétique qui frappe le portefeuille des citoyens actuellement.
"Nous sommes & un momentum. Il y a une volonté de consommer moins", a-t-il pointé
face au secteur de la construction a I'occasion du lancement officiel de la stratégie Reno+.

18 mois pour amorcer la pompe

https.//www.lecho.be/economie-politique/belgigue/wallonie/la-wallonie-se-donne-18-mois-pour-massifier-la-renovation-de-son-bati/ 10382004, html
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La Wallonie se donne 18 mois pour massifier la rénovation de son béti | L'Echo

Pour les non-initiés, Reno + est un accélérateur d'idées ou, dit autrement, une stratégie

d'incubation de 18 mois durant lesquelles 1'écosystéme wallon de la rénovation va tester

des idées et des méthodes afin de délivrer des solutions clé sur porte destinées a accroitre la

demande de rénovation tout en augmentant les capacités du secteur a y répondre.

"C'est un train de rénovations
que la Wallonie va devoir
lancer. Il faudra par exemple
arriver a mettre en place des
processus industriels qui
donnent une masse critique et
permettent de réduire les
cofits. Vu l'enjeu, cela nous
oblige a sortir du cadre
classique."

OLIVIER VANDOOREN
DIRECTEUR DU CSTC

afin d'en réduire les cotits!

Approche disruptive

L'objectif final étant d'arriver 4 massifier la
rénovation. "C'est un train de rénovations que
la Wallonie va devoir lancer. Il faudra par
exemple arriver & mettre en place des processus
industriels qui donnent une masse critique et
permettent de réduire les cotits. Va I'enjeu,
cela nous oblige a sortir du cadre classique",
insiste Olivier Vandooren, le directeur du CSTC,
le centre de recherche et de développement de
la construction.

Véronique Graff, la directrice du pole de
compétitivité Greenwin insiste pour sa part sur
le volet social du projet. "Il faut garantir un
habitat décent a I'ensemble des citoyens".
D'ot cette obligation de délivrer des processus
industriels qui permettent la standardisation

Sur le terrain, les projets de rénovation se feront par quartier, lotissement ou grice a la

robotisation et la numérisation. Olivier Vandooren prend l'exemple d'une double peau

préfabriquée qui vient envelopper le bitiment, notamment grice i la numérisation.

"L'objectif est d'avoir de plus grands chantiers pour diminuer les prix et accélérer les

rénovations. Les aspects financiers seront cruciaux pour capter un maximum de public."
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Source: LEcho
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Tout ce qui va changer pour le consommateur wallon d'électricité
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Le nouveau décret électricité va remodeler le marché wallon en octroyant un réle clé aux consommateurs
at anv nradintinne Addnantralicdoe
BELGIQUE
Les entreprises semblent honorer plus rapidement leurs factures
D'aprés Graydon et Unizo, les entreprises paient largement leurs factures dans les délais convenus. LUCM
temporise...

BELGIQUE EbITO

La Wallonie a tout pour réussir, bien str que oui!
PAUL GERARD , REDACTEUR EN CHEF

BELGIQUE
Salmonelles dans les Kinder: Ferrero conteste avoir tardé i réagir

L'ONG Foodwatch accuse le groupe italien d'un manque de transparence, alors que des produits sortis de
son usine d'Arlon sont a l'origine d'infections a la salmonelle.

BELGIQUE EpiTo
La Wallonie ne peut plus dépenser sans compter
FRANGOIS-XAVIER LEFEVRE , JOURNALISTE

BELGIQUE
La Wallonie va challenger ses pdles de compétitivité

Dans le cadre de leur nouveau contrat de gestion 2022-2024, les six pbles de compétitivité devront
atteindre une série d'indicateurs de performance. En cas d'échec, une remédiation sera lancée.

6de 100

EN MONTRER DAVANTAGE

Les plus lus

Bill Browder: "Méme en Europe, des gens ont de |'argent russe et intercédent en leur faveur”

Inno a perdu ses clients, mais aussi le nord

"Le Donbass pourrait étre le tombeau de l'armée russe"

L'Etat doit détruire 98,5 millions d'euros de matériel covid

Netflix perd des abonnés pour la premiére fois en dix ans, I'action s'écroule
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FONDS PARTENAIRES

Invesco Funds - Invesco Energy Transition Fund A-Acc Shares >
Invesco Funds - Invesco Global Consumer Trends Fund Class A (EUR hedged) accumulation - EUR >
KBC Equity Fund Qil Classic 55,02%
KBC Eco Fund Alternative Energy Classic 12,30%
AG Insurance AG Life Climate Change 3,74%
Athora Funds For Good Cleantech 0,57%
Pictet- Clean Energy P EUR -3,65%

RENDEMENT SUR 1 AN
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La Wallonie se donne 18 mois pour massifier la rénovation de son
bati

SBELGAIMAGE

A travers la stratégie Reno +, la Wallonie va tester pendant 18 mois une série de procédures

standardisées afin d'accélérer les rénovations énergétiques.

Les chiffres donnent facilement le tournis. D'ici & 2050, la Wallonie va étre amenée a rénover un million de
logements privés afin de les orienter vers une norme énergétique A. La tache est évidemment gigantesque, mais
indispensable si la Région veut respecter sa trajectoire climatique et arriver en 2050 a un bati qui soit climat-
compatible.

Accélérer la cadence

Au-dela du nombre d'habitations a rénover, c'est le rythme qu'il faudra encaisser. Pour atteindre ses objectifs, la
Wallonie doit tripler le taux annuel de la rénovation sur le territoire en le faisant passer de moins de 1% a 3% par
an, soit 45.000 logements par an . Face a cet enjeu, il n'est donc plus question de chipoter, mais au contraire
d'adopter une approche inclusive qui embarque le plus grand nombre.

Sur le terrain, les projets de rénovation se feront par quartier, lotissement, ou grice a la robotisation et la

@pr&ss - 1/2
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numérisation.

Les barriéres sont évidemment nombreuses. Elles sont budgétaires. Amener un logement d'un PEB F vers une
norme A co(te entre 40 et 80.000 euros. Le risque est aussi humain avec une pénurie de main d'ceuvre de plus
en plus handicapante pour le secteur de la construction.

A terme, selon Francis Carnoy, président de la confédération de la construction en Wallonie, il y aura 20.000
postes vacants . |l faudra aussi assurer l'approvisionnement des matiéres premiéres avec des tonnes de
matériaux a trouver. "Ce qui impose des relocalisations d'activités, mais aussi de sensibiliser les PME wallonnes
a monter en puissance", insiste Francis Carnoy. Enfin, on I'a dit, cette réussite doit s'inscrire dans un délai
relativement serré.

Mais, comme le souligne Philippe Henry (Ecolo), ministre de I'Environnement, "les planétes s'alignent", avec la
crise énergétique qui frappe le portefeuille des citoyens actuellement. " Nous sommes a un momentum. Il y a une
volonté de consommer moins ", a-t-il pointé face au secteur de la construction & I'occasion du lancement officiel
de la stratégie Reno+.

18 mois pour amorcer la pompe

Pour les non-initiés, Reno + est un accélérateur d'idées ou, dit autrement, une stratégie d'incubation de 18 mois
durant lesquelles I'écosysteme wallon de la rénovation va tester des idées et des méthodes afin de délivrer des

solutions clé sur porte destinées a accroitre la demande de rénovation tout en augmentant les capacités du
secteur @ y répondre.
"C'est un train de rénovations que la Wallonie va devoir lancer. Il faudra par exemple arriver & mettre en place des

processus industriels qui donnent une masse critique et permettent de réduire les colts. Vu l'enjeu, cela nous
oblige a sortir du cadre classique."

L'objectif final étant d'arriver & massifier la rénovation . "C'est un train de rénovations que la Wallonie va devoir
lancer. |l faudra par exemple arriver & mettre en place des processus industriels qui donnent une masse critique
et permettent de réduire les colts. Vu I'enjeu, cela nous oblige & sortir du cadre classique ", insiste Olivier
Vandooren, le directeur du CSTC, le centre de recherche et de développement de la construction.

Veéronique Graff, la directrice du pdle de compétitivité Greenwin insiste pour sa part sur le volet social du projet. "Il
faut garantir un habitat décent a I'ensemble des citoyens ". D'ou cette obligation de délivrer des processus
industriels qui permettent la standardisation afin d'en réduire les colts!

Approche disruptive

Sur le terrain, les projets de rénovation se feront par quartier, lotissement ou grace a la robotisation et la
numérisation. Qlivier Vandooren prend I'exemple d'une double peau préfabriquée qui vient envelopper le
batiment, notamment gréce a la numeérisation. "L'objectif est d'avoir de plus grands chantiers pour diminuer les
prix et accélérer les rénovations. Les aspects financiers seront cruciaux pour capter un maximum de public.”
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Il faudra rénover quatre fois plus en Wallonie

Trois acteurs wallons s'associent pour aider les candidats rénovateurs.

Pour isoler, a I'norizon 2050, 250 000 logements privés ainsi que 2 500 batiments publics, la Wallonie va devoir
mettre les bouchées doubles. La hausse des codts des matériaux et la pénurie de main-d'ceuvre ne l'aident
évidemment pas a atteindre I'objectif.

Le plan Reno +, porté par le ministre wallon Philippe Henry (Ecolo), doit permettre de régler ces différents
problémes. Mercredi matin, le CSTC (Centre scientifique et technique de la construction), la Confédération
construction wallonne (CCW) et le pdle de compétitivité Greenwin ont lancé leur action commune de recherche de
solutions. Dans dix-huit mois, ces trois acteurs importants en matiere de construction devront pouvoir proposer un
mécanisme visant a massifier la rénovation du bati wallon.

Le marché pour les entreprerises wallonnes

Massifier, c'est, en fait, permettre a des groupes de personnes privées de rénover leur bien en faisant des
économies d'échelle. "En jouant sur les volumes, on devrait pouvoir réduire fortement les colts" , explique Olivier
Vandcoren du CSTC. "Il s'agira d'étre beaucoup plus proactif qu'aujourd'hui a I'égard des habitants en leur
proposant notamment toutes sortes de leviers qui pourront les encourager a rénover" , insiste aussi Francis
Carnoy de la CCW.

@press 1/2
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Pour Véronique Graff de Greenwin, il est nécessaire de "garantir aux entreprises un carnet de commandes bien
rempli. La planification collective est donc importante". Les trois acteurs veulent éviter que les futurs marchés de
rénovation de I'habitat wallon (public) échappent aux entreprises wallonnes. Leur recherche commune doit
permettre également de dégager des solutions allant dans ce sens.

Un autre aspect des choses devra lui aussi étre exploré : les questions d'urbanisme. "Il faudra travailler la-dessus
pour voir comment faire accélérer les choses en matiére de rénovation sans dépendre forcément d'un permis
d'urbanisme" , explique Francis Carnoy.

Convaincre ceux qui ont les moyens

Actuellement, 0,8 % du bati privé wallon est rénové chaque année. Ce chiffre doit étre multiplié par quatre si la
Wallonie veut atteindre ses objectifs de neutralité carbone en 2050.

Outre ces futures aides et celles qui existent déja, il s'agit de convaincre tous ceux qui disposent des moyens
financiers pour se lancer dans la rénovation énergétique. "Cinquante pourcent des gens ont les moyens de
rénover. Mais ils ne le font pas parce que c'est invasif, que les délais et les budgets sont souvent amenés a
exploser et que la rénovation, c'est compliqué. Il faut rendre les choses plus simples” , explique encore Olivier
Vandooren.

Pour le ministre Henry, c'est le bon moment pour sensibiliser la population. "Avec la crise énergétique, beaucoup
de ménages sont en train d'évoluer.”

Il reste a espérer que dans dix-huit mois, tous ceux que cette question intéresse y verront enfin plus clair.
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Il faudra rénover quatre fois plus en Wallonie

Trois acteurs wallons s'associent pour aider les candidats rénovateurs.

Pour isoler, a I'horizon 2050, 250 000 logements privés ainsi que 2 500 batiments publics, la Wallonie va devoir
mettre les bouchées doubles. La hausse des colts des matériaux et la pénurie de main-d'ceuvre ne l'aident
évidemment pas a atteindre I'objectif.

Le plan Reno +, porté par le ministre wallon Philippe Henry (Ecolo), doit permettre de régler ces différents
problémes. Mercredi matin, le CSTC (Centre scientifique et technique de la construction), la Confédération
construction wallonne (CCW) et le pdle de compétitivité Greenwin ont lancé leur action commune de recherche de
solutions. Dans dix-huit mois, ces trois acteurs importants en matiere de construction devront pouvoir proposer un
mécanisme visant & massifier la rénovation du bati wallon.

Le marché pour les entreprerises wallonnes

Massifier, c'est, en fait, permettre & des groupes de personnes privées de rénover leur bien en faisant des
économies d'échelle. "En jouant sur les volumes, on devrait pouvoir réduire fortement les colts”, explique Olivier
Vandooren du CSTC. "Il s'agira d'étre beaucoup plus proactif qu'aujourd’hui & I'égard des habitants en leur
proposant notamment toutes sortes de leviers qui pourront les encourager a rénover"

, insiste aussi Francis Carnoy de la CCW.
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Pour Véronique Graff de Greenwin, il est nécessaire de "garantir aux entreprises un carnet de commandes bien
rempli. La planification collective est donc importante".

Les trois acteurs veulent éviter que les futurs marchés de rénovation de 'habitat wallon (public) échappent aux
entreprises wallonnes. Leur recherche commune doit permettre également de dégager des solutions allant dans
ce sens.

Un autre aspect des choses devra lui aussi étre exploré : les questions d'urbanisme. "Il faudra travailler la-dessus
pour voir comment faire accélérer les choses en matiére de rénovation sans dépendre forcément d'un permis
d’urbanisme” , explique Francis Carnoy.

Convaincre ceux qui ont les moyens

Actuellement, 0,8 % du bati privé wallon est rénové chaque année. Ce chiffre doit &tre multiplié par quatre si la
Wallonie veut atteindre ses objectifs de neutralité carbone en 2050.

Outre ces futures aides et celles qui existent déja, il s'agit de convaincre tous ceux qui disposent des moyens
financiers pour se lancer dans la rénovation énergétique. "Cinquante pourcent des gens ont les moyens de

rénover. Mais ils ne le font pas parce que c'est invasif, que les délais et les budgets sont souvent amenés a

exploser et que la rénovation, c'est compliqué. Il faut rendre les choses plus simples” , explique encore Olivier

Vandooren.

Pour le ministre Henry, c’est le bon moment pour sensibiliser la population. "Avec |a crise énergétique, beaucoup
de ménages sont en train d’évoluer."

Il reste & espérer que dans dix-huit mois, tous ceux que cette question intéresse y verront enfin plus clair.
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Pagen Pagleu

De nouvelles Ecolo accepte la prolongation
centrales a gaz, de deux réacteurs,

un paradoxe ? sous conditions

Ce qui est prévu,
ce qui manque

6 LE VIF « NUMERO 12 » 24.03.2022
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Une hotte remplie de nucléaire, de gaz et de renouvelable...

Apres les paquets de mesures destinées a aider les ménages

a faire face a lenvolée des prix de lénergie, le gouvernement

De Croo a dégagé, le 18 mars, un accord sur des mesures plus
structurelles pour assurer lavenir énergétique de la Belgique.
Reste a tenir les promesses : la réussite des futurs chantiers,
gigantesques, ne dépendra pas que de lexécutif. Et a ne pas oublier
ce qui nest pas repris dans le plan fédéral (isolation, mobilité...)

et qui, pourtant, est nécessaire a la transition énergétique. La route
reste pavée dentraves techniques, financiéres ou politiques.

Dossier réalisé par Nicolas De Decker, Thierry Denoél et Christophe Leroy

LE CONTEXTE

Le 18 mars, aprés de longues et difficiles
négociations, le gouvernement De Croo
décidait de prolonger de dix ans l'activité
de deux des sept réacteurs nucléaires
belges et d'investir vingt-cing millions
d'euros par an dans la recherche pour
du nucléaire de nouvelle génération.

En paralléle, il continuera de mettre en
ceuvre la construction des centrales &
gaz prévues par le CRM - le mécanisme
de rémunération des capacités visant a
faciliter la transition énergétique. Enfin,
il sest engagé a lancer des investisse-
ments pour 1,16 milliard d'euros, et a
mener des réformes dans les matiéres
qui sont de compétence fédérale, pour
accélérer la transition vers |a neutralité
climatique et I'indépendance énergé-
tique : éolien offshore, hydrogéne vert,
baisse de la TVA sur les panneaux
solaires, etc.

GETTY IMAGES

L'isolation

Un immense chantier pour
les Régions

Tous les experts le martélent
depuis des décennies : la Belgique
doit réduire drastiquement sa
consommation dénergie. En 2019,
prés d'un tiers de celle-ci provenait
du logement (19,5 %) et du secteur
tertiaire (11,32 %), selon les données
del' Agence internationalede léner-
gie (AIE). Le récent accord du gou-
vernement fédéral ne comporte
pas de mesure phare dédiée a cet
indispensable pilier de la transition
énergétique. Rien dillogique a cela,
puisque ce sont les Régions qui dis-
posent des grands leviers daction
en la matiére, notamment pour
Iisolation des batiments. Ces der-
niéres n'ont dailleurs pas attendu
la crise actuelle des prix de 1éner-
gie pour simplifier les primes et
les préts avantageux a disposition.
La Wallonie la fait en 2019, avec
ses « primes habitation ». Elle pré-
pare en outre une prime simplifiée
(sans audit nécessaire) pour lisola-
tion des toitures, qui devrait entrer
en vigueur probablement cet été,
indique le cabinet du ministre

wallon deEnergie, Philippe Henry
(Ecolo). De son c6té, la Région de
Bruxelles-Capitale vient de lancer
son régime Rénolution. Entré en
vigueur le 1¥ mars, il constitue une
fusion de treize primes et sappa-
rente & un guichet unique.

Dans leurs plans respectifs,
les deux Régions ambitionnent
datteindre un taux de rénova-
tion du bati existant de 3 % par
an. Cela reviendrait a tripler la
cadence actuelle. « En Wallonie, le
nombre de permis délivrés par an
pour la rénovation de batiments
s éléve en moyenne a 07 % du parc
immobilier total, reléve Francis
Carnoy, directeur général de la
Confédération construction wal-
lonne (CCW). Cette statistique est
toutefois loin détre satisfaisante.
D'une part, parce que certaines
rénovations ne nécessitent pas
de permis, dautre part, parce que
celles qui y sont sujettes ne portent
pas toujours sur lamélioration des
performances énergétiques. »

Daprés les données actuali-
sées de ladministration wallonne,
58,5 % des logements du sud du
pays affichent une certification
PEB E, F ou G, soit les classes les
plus énergivores (découvrez ..
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... la proportion de chaque PEB
dans votre commune sur levif.be).
En outre, 81 % des batiments pré-
sentent une isolation de qualité
« mauvaise » ou « trés mauvaise »,
comme le souligne un rapport
trés détaillé du Centre d'études
en habitat durable de Wallonie
(CEHD). Le constat n'est guére
plus positif dans la capitale. Le
biti existant y serait I'un des plus
énergivores a |' échelle européenne,
souligne pour sa part Bruxelles
Environnement. Un tiers ne serait
méme pas du tout isolé.

Trois obstacles

Si les aides actuelles constituent
un important levier, elles ne sont
ni activables dans tous les cas de
figure ni suffisantes vu lampleur
du chantier des rénovations. Trois

obstacles majeurs se dressent face
aux ambitions belges.

« Le logement

Le premier obstacle est lié au sta-
tut d'occupation des logements,
qui présente d'importantes dispa-
rités selon les Régions. Comme le
montrent les plus récentes estima-
tions relayées par le CEHD, 62 %
des ménages bruxellois et 36 % des
Wallons ne sont pas propriétaires
de leur logement - contre 27 % seu-
lement des Flamands. Ils sont dés
lors tributaires du bon vouloir ou
des finances de leur propriétaire,
en sachant que les éventuelles
rénovations peuvent se traduire
par une augmentation substan-
tielle du loyer. A cet égard, ce n'est
quen 2025 que la Wallonie compte
imposer une rénovation « dans un
délai déterminé » pour tout loge-
ment mis en location présentant

BELGA IMAGE

un certificat PEB de niveau F ou
G. Dans son plan énergie climat
2030, le gouvernement bruxellois
sengage pour sa part a étudier « les
modalités d'une fiscalité incitative
en vue dencourager les proprié-
taires a améliorer la classe PEB de
leur bien immobilier ».

« Les finances
Le deuxiéme obstacle est finan-
cier. Méme avec laide de primes,
bon nombre de familles nont pas
ou plus les moyens dentreprendre
des travaux de rénovation a des
fins énergétiques. Le dernier baro-
meétre de la précarité énergétique
et hydrique de la Fondation roi
Baudouin atteste ces difficultés.
En incluant le ressenti des cinq
premiers déciles de revenus, 28 %
des ménages wallons et bruxel-
lois auraient été touchés en 2019
par l'une ou lautre forme de pré-
carité énergétique, contre 15 % en
Flandre. A cela sajoute cette masse
invisible de ménages pour lesquels
le niveau des dépenses ou le ratio
dendettement noffre aucune pers-
pective de rénovation, sans étre
éligibles au tarif social

Le colit des matériaux a en outre
grimpé en fléeche ces derniéres
années. De 2014 a 2021, les prix
des logements neufs et existants
auraient ainsi augmenté respecti-
vement de 34 % et 30 %, sinquiéte
la Confédération construction wal-
lonne. «I1 faut absolument produire
davantage en Europe, en Belgique
et en Wallonie, souligne Francis
Carnoy. Pour tripler le rythme des
rénovations, il faudra une masse
colossale de matériaux. Il y a déja
une pépiniére de nouveaux pro-
ducteurs en Wallonie. Mais ils ne
décollent pas vite, parce que la plu-
part se concentrent sur les écoma-
tériaux, plus chers que le marché.
Le gouvernement devra peut-étre
signifier que la priorité est de pro-
duire du volume. »
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62 % des ménages bruxellois et 36 % des Wallons sont
locataires. s sont dés lors tributaires de leur propriétaire

pour les rénovations de leur logement.

+ La main-d'ceuvre

Le troisiéme obstacle a trait a
la pénurie structurelle de main-
d'eeuvre dans le secteur de
la construction. « Rien qu'en
Wallonie, il nous faudrait 20 ooo
travailleurs en plus si l'on veut
pouvoir absorber les chantiers de
rénovation qui, je lespére, arrive-
ront, poursuit Francis Carnoy. Cela
signifie 80 000 salariés au total | A
I'heure actuelle, 7 000 offres dem-
ploi ne trouvent déja pas preneurs.
Nous retournons ciel et terre pour
y remédier, notamment en revalo-
risant limage de nos métiers. Nous
sommes aussi en contact avec les

@
B
3
£
o

ministres compétents afin dat-
tirer les migrants, les Ukrainiens
et les femmes. » Fin décembre, la
Wallonie a confié au consortium
Reno+, dont la CCW fait partie,
une mission visant a établir un
business modéle pour la massifica-
tion de la rénovation des logements
privés. Ses résultats sont attendus
pour mi-2023.

Elle prépare aussi limposition
explicite du renouvelable pour
les batiments neufs et les rénova-
tions importantes, précise le cabi-
net Henry. Autre avancée notable :
lapprobation récente d'un cadre
pour les communautés dénergie,
ouvrant de nouvelles possibilités
pour mutualiser les investisse-
ments. A linverse, dautres proposi-
tions, de la CCW notamment, sont,
jusqu'ici, restées lettre morte.
Parmi elles : un abattement des
droits denregistrement pour les
ménages investissant dans lamé-
lioration énergétique d'un bien
acheté ou regu par donation ou
succession, une exonération tem-
poraire du précompte immobilier
pour les rénovations lourdes, une
diminution de la TVA sur les démo-
litions-reconstructions ou encore
lintégration de I'impact de la fac-
ture énergétique dans la valeur
d'une maison - et donc du crédit
hypothécaire - afin de permettre
le recours a un tiers investisseur.
Les pistes ne manquent donc pas
pour aller plus loin.

Le renouvelable

Des avancées et des zones
d'ombre

D'ici 22030,30 % de notre électricité
proviendra de sources renouve-
lables, contre 20 % environ a I'heure
actuelle. Telle est la promesse for-
mulée par la ministre de 'Energie,
Tinne Van der Straeten (Groen).

« Rien qu'en Wallonie,
il nous faudrait 20 ooo
travailleurs en plus

si I'on veut pouvoir
absorber les chantiers
de rénovation a venir. »

Sachant que lélectricité ne repré-
sente qu'un cinquiéme de léner-
gie consommeée dans le pays, cet
objectif intermédiaire parait rai-
sonnable. Dans le détail, il traduit
pourtant l'immense chemin que
le pays doit encore parcourir. Huit
gigawatts (GW) déolien en mer du
Nord ? Cest presque quatre fois
plus que la puissance actuelle, qui
ne sera pas étendue avant 2027. Un
nouveau potentiel de 1,5 GW pour
Iéolien terrestre, grace a des régles
plus souples dans les zones dex-
clusion militaire et aéronautique ?
1l s'agirait de 60 % de la capacité
actuelle, installée durant quatorze
ans. Du photovoltaique sur les
toits des batiments publics et pri-
vés ? Reste a savoir lesquels, et avec
quelles (coliteuses) contraintes
pour le réseau.

« On ne peut se réjouir d'un
accord qui acte notre incapacité
a sortir du nucléaire, commente
Fawaz Al Bitar, directeur géné-
ral de la Fédération des énergies
renouvelables (Edora). Mais en ce
qui concerne les modalités de pro-
motion du renouvelable, les prin-
cipaux éléments ont été pris en
compte. Cela reste toutefois une
note dintention & ce stade. » Pourla
mettre en ceuvre, le gouvernement
devra composer avec les majorités
régionales, bien plus décisives pour
donner le ton du déploiement de
I éolien et du solaire. e
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«  Quimporte : pour léolien
terrestre, le fédéral apporte une
contribution substantielle dans
les limites de ses compétences.
D'une part en ouvrant la réflexion
sur ces fameuses zones dexclu-
sion, en invoquant des chiffres
ambitieux, d'autre part en s'in-
téressant aux délais de recours
devant le Conseil d'Etat. A I'heure
actuelle, ces derniers constituent
un frein indéniable pour la filiére :
480 mégawatts de projets éoliens
sont actuellement bloqués. « Nous
demandions l'instauration d'un
délai de rigueur pour les recoursen
annulation au Conseil d Etat, mais
cela na pas été libellé ainsi dans
le texte, précise Fawaz Al Bitar.
Néanmoins, la ministre de l'Inté-
rieur (NDLR : Annelies Verlinden,
CD&V) doit sengager a présenter
un plan d'ici 2 mai 2022, ce qui est
un échéancier assez court. Pour
léolien, cet accord va dans labonne
direction. » Sans toutefois résoudre
lensemble des maux dont souffre
la filiére.

Premier probléme pointé par
Edora : loctroi des permis. « Alors
que la Wallonie était I'une des pre-
miéres régions d' Europe a recourir

au systéme du permis unique, ellea
aussi été la premiére a faire un pas
en arriére en répartissant les com-
pétences entre deux ministres qui
ne partagent pas la méme vision. »
Philippe Henry (Ecolo) est en effet
en charge de I Energie, tandis que
I'Aménagement du territoire
dépend de Willy Borsus (MR). « Or,
ces derniers temps, on constate que
le ministre Borsus, en particulier,
ne fait pas suffisamment appel a
son pouvoir dappréciation face a
la balance entre les intéréts locaux
et régionaux », poursuit Fawaz
Al Bitar.

Deuxiéme obstacle : le cadre
réglementaire actuel de la Wallonie
est incompatible avec les éoliennes
dernier cri, plus puissantes et plus
hautes. Celui-ci prévoit un critére
de distanciation avec les habita-
tions a proximité correspondant au
minimum a quatre fois la hauteur
du mét éolien - sauf de rares excep-
tions. Daprés Edora, les mats de
150 métres installés en Wallonie ne
constituent plus du tout la norme
a léchelon européen. Ils seraient
également plus chers, puisque
moins vendus. Or, les parcs congus
a cette hauteur se heurtent déja a

« Pour I'éolien,
la Wallonie

a fait un pas

en arriére en
répartissant

les compétences
entre deux
ministres qui ne
partagent pas
la méme

vision. »

BELGA INAGE

une opposition systématique des
riverains. Dans ce contexte, quel
ministre oserait réformer le cadre
de référence éolien, en vue dau-
toriser lémergence de méts plus
hauts?

La derniére difficulté porte sur
le remplacement futur (appelé
« repowering ») des premiers parcs
éoliens installés en Wallonie. En
2013, le cadre de référence a durci
les régles de distanciation - 350
métres minimum auparavant,
quelle que soit la hauteur des
mats. Quand bien méme les déve-
loppeurs de parcs antérieurs a ce
cadre installeraient de nouvelles
éoliennes de méme taille, leur per-
mis pourrait ne pas étre renouvelé.
Or, le repowering est un élément
essentiel en vue daccroitre la pro-
duction éolienne future.

Comparativement, les ambi-
tions affichées pour le photovol-
taique sont bien moins sujettes a
polémique. Si ce nest que le gou-
vernement fédéral ne se risque
pas a préciser le potentiel des toits
des batiments publics et des gares
SNCB qu'il prétend vouloir équi-
per. 1l lui manque un cadastre,
semblable a ce que la Région de
Bruxelles-Capitale a accompliason
échelle, avec le projet SolarClick
(150 batiments équipés a terme). En
Wallonie, le flou persistant concer-
nant le potentiel photovoltaique,
public et privé, alimente une stra-
tégie politicienne consistant a lui
greffer les objectifs manqués de
léolien, tout en refusant den ins-
taller dans les champs. Cest pour
le dissiper qu'Edora demande
notamment un masterplan wallon
pour le solaire. l Christophe Leroy
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La Libre — En 2050, les maisons devront étre neutres en
carbone en Wallonie — Décembre 2021

LaLibre
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L En 2050, les maisons devront étre
neutres en carbone en Wallonie

Le plan Reno + est sur les rails. Une expérience inédite en Wallonie

Stéphane Tassin | Journaliste poitiqu

©.jean-Luc Fidmat

La Libre Belgique",
Jeu. 23 déc. 2021, Page 10

En se fixant I'objectif d’atteindre |la neutralité carbone du bati wallon, en2050, le gouvernement wallon se devait de
prendre le taureau par lescornes. Cette ambition qui induit de rénover 3 % au moins du béti privé chaque année

d’ici 2080, avec une étape intermédiaire en 2030, nécessite de mettre en place une politique de rénovation efficace et
rapide. “Pour accélérer le rythme, il est indispensable de mettre en place de nouveaux outils, approches et mesures” ,
expligue le ministre wallon de I'Energie, Philippe Henry (Ecolo). Il faut d'ailleurs savoir qu’enWallonie, 75 % des
logements ont été construits avant 1985 et présentent de faibles performances énergetiques.

C’est sur ces principes qu’est né le plan Reno +. Lesdiscussions autour de ce projet d’envergure ont pris du temps. Il
était manifestement difficile de mettre les trois partenaires (PS, MR et Ecolo) d'accord sur le sujet. Déja reporté, le point
est revenu devant le gouvernement, vendredi. Les ministres ont fini par s’entendre et le mécanisme est enfin enclenché.
Ses prémices, tout du moins.

Une idée qui vient d’ailleurs

L'idée, que le gouvernement wallon est allé chercher en France et aux Pays-Bas, consiste a rénover le bati via un
meécanisme de massification. C’est-a-dire qu’il faut considérer la rénovation, non pas de maniére individuelle, chacun
dans son coin, mais de maniére beaucoup plus collective. “Il s’agit de regrouper les rénovations pour

mutualiser lesefforts” | insiste le ministre.

Cette dynamique doit permetire "d’augmenter la mobilisation des propriétaires, de diminuer les prix, de

raccourcir fes délais d'exécution, de stimuler I'innovation et aussi d'assurer au secteur de la construction des
perspectives de travail 2 moyen et a long terme” , enchaine le ministre. Une fagon de dire aux entreprises d'engager de
la main-d'ceuvre et surtout de contribuer a sa formation.

Afin de mener a bien ce projet qui entre dans sa phase pilote, un consortium a été mis sur pied. Il regroupe la
Confédération construction wallonne, le CSTC (centre de recherche axé sur la construction et /es méthodes de
rénovation) ainsi que le pole

de compétitivité Greenwin qui crée et anime des écosystémes économiques pour accélérer des processus et des projets
d’innovation de la transition environnementale. Ce consortium a recu un subside de 3,25 millions d'euros.

En septembre 2023, au plus tard, fes trois partenaires devront présenter leurs premiers résultats au gouvernement
wallon. Il s’agira donc de mener des tests grandeur nature, d’en tirer des conclusions et de mettre en place un systeme
permettant in fine & des groupements de citoyens de s’organiser pour rénover leurs maisons. “Les trois partenaires
doivent mettre en ceuvre une méthode jamais utilisée” | insiste le ministre Henry.

Un secteur sous tension
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Réno + sera bien entendu accessible & 'ensemble des Wallons. Mais un accent particulier sera mis sur /es familles qui
vivent dans des conditions précaires. “La moitié des familles vivant sous le seuil de pauvreté sont logées dans des
passoires énergétiques, avance Philippe Henry . Au-dela de l'urgence climatique, il y a également une urgence sociale a
répondre aux besains essentiels de confort et de bien vivre pour ces familles. Le projet développera une approche
adaptée a ces publics précarisés, leur permettant d'avoir accés a une solution clé en main pour la rénovation de leur
habitation.”

Pour l'instant, ce projet d’envergure n'est encore qu'a son premier stade et il faudra probablement attendre 2023 pour
qu’il soit ouvert & 'ensemble des immeubles situés en Wallonie. D'autant qu'il n'est pas inutile de rappeler que le secteur
de la construction souffre d'un manque important de main-d'ceuvre.

Stéphane Tassin

La Wallonie veut mettre en place un mécanisme permettant a 'ensemble du bati wallon d’étre
neutre en carbone en 2050.
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