“Pes Ablauf der :
Erstellung eines Energiepasses
lhres Gebaudes

Die Erstellung eines Energiepasses fiir Ihre Wohnung findet in 2 Etappen statt:
1) Besichtigung Ihrer Wohnung und Erfassung der relevanten Daten und Informationen;
2) Berechnung und Eingabe der Daten in die wallonische PACE-Software.

Wie lduft die Besichtigung des Gutachters ab ?

Der Gutachter besichtigt Ihre Wohnung, um die verschiedenen zu begutachtenden Teile des Gebdudes zu
identifizieren, die Energieeffizienz zu ermitteln und sachdienliche Informationen zu sammeln. Hierzu ist es
unerlasslich, dass der Gutachter Zugang zu allen Rdumen der Wohnung hat (einschlieBlich Heizungsraum,
Keller, Dachgeschoss und eventueller Nebengebaude).

Welche Daten werden von dem Gutachter erfasst ?

Der Gutachter erfasst die Geometrie und die Zusammensetzung verschiedenen Baustrukturen des Gebaudes
sowie die Daten des Beliftungssystems, der Heizung, der eventuell vorhandenen Kihlung, der
Warmwasseraufbereitung und gegebenenfalls der Anlagen, die erneuerbare Energiequellen nutzen oder
umwandeln.

Was geschieht im Fall von Gemeinschaftsanlage(n) ?

Fir die Erstellung eines Energiepasses flr ein Appartement oder einer individuellen Wohnung, welches an
eine oder mehrere Gemeinschaftsanlage(n) angeschlossen ist, muss die Miteigentiimergemeinschaft
kostenlos einen sogenannten Teilbericht Uber diese Anlagen zur Verfigung stellen. Es wird der
Miteigentimergemeinschaft daher empfohlen, allen Eigentiimern eine Kopie dieses Teilberichts zu
Ubermitteln. Wenn der Teilbericht verfligbar ist, erfasst der Gutachter nur die AusmaBe und die
Zusammensetzung der verschiedenen Baustrukturen lhres Appartements oder lhres individuelles Wohnungs
sowie die privat genutzten Anlagen oder Teile von Anlagen.

Falls die Erstellung eines Teilberichts erforderlich ist, muss das vorliegende Dokument tber den , Ablauf der
Erstellung eines Energiepasses lhres Gebdudes” ebenfalls vom Eigentimer der betreffenden
Gemeinschaftsanlage(n) (Miteigentiimergemeinschaft oder anderweitig) ausgefillt und unterzeichnet
werden, damit der Gutachter ebenfalls die beweiskraftigen Unterlagen beziiglich dieser Anlagen
bericksichtigen kann.

Wie erfasst der Gutachter die Daten ?

Die relevanten Daten werden mithilfe von Sichtbefunden, vor Ort durchgefiihrten Messungen oder
Tests sowie auf der Grundlage von beweiskraftigen Unterlagen ermittelt. Diese Daten werden sodann
in die Software flr die Erstellung des Energiepasses eingegeben, die den von der Wallonie
anerkannten Gutachtern zur Verfligung gestellt wird. Die beweiskraftigen Unterlagen sind
Informationsquellen, die das Energieprofil Inrer Wohnung moglichst wahrheitsgetreu widerspiegeln, ;
anhand dieser Unterlagen kdnnen beispielsweise Daten wie das Vorhandensein und die Qualitat einer
Warmedammung, das Baujahr lhrer Wohnung oder auch der Wirkungsgrad des Heizkessels
bericksichtigt werden.
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Was geschieht, wenn ein Sichtbefund nicht durchgefiihrt werden kann und kein annehmbarer Beweis

verfligbar ist ?

In Ermangelung von beweiskraftigen Unterlagen oder eines beweiskréftigen Sichtbefundes ist der
Gutachter verpflichtet, Standardwerte zu verwenden, die in den meisten Fallen ungtinstiger ausfallen.

Der Gutachter oder der Eigentliimer hat jedoch die Méglichkeit, teilweise Demontagearbeiten oder
sogar destruktive Tests auszufiihren, um beispielsweise das Vorhandensein einer Warmedammung
oder eines Typenschilds des Heizkessels zu Giberprifen.

Der Gutachter fiihrt destruktive Tests nur mit lhrer vorausgehenden Einwilligung durch und informiert
Sie Uber die Sachdienlichkeit dieser Schritte im Hinblick auf die zu erwartenden Ergebnisse.

Wer darf einen Energiepasse erstellen ?

Das gesamte Verfahren (Besichtigung, Erfassung der Daten, Dateneingabe und Erstellung der
Energiepasses) darf ausschlieRlich von einem von der Wallonie anerkannten Gutachter ausgefihrt
werden, dessen Name auf der offiziellen Liste der anerkannten Gutachter steht, die auf dem Energie-
Internet-Portal der Wallonie (http://energie.wallonie.be/) heruntergeladen werden kann.

Wir empfehlen Ihnen zu Uberprifen, dass die Person, die vor Ort vorstellig wird, auf dieser Liste steht.

Was geschieht nach dem Ortsbesuch ?

In der Folge flihrt der Gutachter eine Reihe von Berechnungen durch (z.Bsp. die Flachen der
unterschiedlichen Baustrukturen, das geschitzte Gebaudevolumen, die Flache der beheizten
FuRBbdden, usw.) . Dann gibt er samtliche vor Ort erfassten Daten in die PACE-Software ein, die den
genormten theoretischen Primarenergieverbrauch lhrer Wohnung berechnet, um der Wohnung einen
globalen Energieeffizienzindikator von A++ bis G zuzuweisen.

Der Gutachter hinterlegt schlieBlich den Energiepass in einer von der Verwaltung gefiihrten
Datenbank. Innerhalb von dreillig Tagen nach dieser Hinterlegung muss der Gutachter lhnen das den
Energiepass der Wohnung ibermitteln.

Welche Vorbereitungen sind fiir den Ortsbesuch des Gutachters zu treffen ?

Um einen moglichst wahrheitsgetreuen Energiepass zu erhalten, empfehlen wir lhnen, moglichst viele
beweiskraftige Unterlagen zu sammeln. Die Liste der beweiskraftigen Unterlagen finden Sie am Ende
dieses Dokuments.

Weitere Informationen

Weitere Informationen zum Energiepass finden Sie auf dem Energie -Internet-Portal der Wallonie:
http://energie.wallonie.be, in der Rubrik ,, VENDRE, ACHETER UN BATIMENT “ (Ein Gebaude
verkaufen/kaufen). Bei weiteren Fragen kdnnen Sie sich an die ndchstgelegene Energieberatungsstelle
wenden.
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Liste der beweiskraftigen Unterlagen

Im Rahmen der Erstellung eines Energiepasses gilt als Idealfall, dass samtliche erforderlichen
Informationen visuell vom Gutachter festgestellt werden kénnen. In diesem Fall spricht man von
,Sichtbefund”.

Es gibt im Ubrigen Fille, in denen man einen indirekten Beweis (iber eine fiir den Energiepass
erforderliche Angabe erhalten kann. Dies kann (unter bestimmten Bedingungen) ein Foto der
Baustelle sein, das nachweist, dass eine Wand tatsachlich geddmmt worden ist, oder die
stadtebauliche Genehmigung, aus der das Baujahr des Gebaudes hervorgeht. Im Rahmen des
vorliegenden Verfahrens spricht man dann von einer "beweiskraftigen Unterlage".

Dokumente, die dem Gutachter zur Verfiigung gestellt und unter bestimmten Bedingungen als
beweiskraftige Unterlagen beriicksichtigt werden kénnen:

vollstindige Unterlagen iliber den Erhalt einer wallonischen Energie- oder Sanierungspramie fiir die
Anbringung einer Warmedammung, einer leistungsfahigen Verglasung usw., oder fur die
Renovierung von Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen sowie fiir thermische Solar- oder
Photovoltaikanlagen;

die vollstandigen Dokumente, die im Rahmen eines Antrags auf Steuerermafligung fir
Energiesparmallnahmen erstellt wurden (einschlieBlich der Rechnung des Unternehmers, der die
Arbeiten ausgefiihrt hat, und des technischen Anhangs der Steuerverwaltung);

lokalisierbare Fotos, anhand derer die Zusammensetzung einer Wand, das Vorhandensein und der
Typ des verwendeten Warmedammstoffs usw., das Vorhandensein einer FuRboden-, Wand- oder
Deckenheizung oder auch bestimmte Eigenschaften des Bellftungssystems festgestellt werden
konnen. Auf jeden Fall muss auf den Fotos deutlich das betreffende Gebaude identifizierbar sein;

die vollstindigen Baustellenunterlagen Uber die Errichtung des Gebaudes:

- die vom Unternehmer unterzeichneten Originalausfertigungen der Dokumente, die den
Bauvertag bilden (Bauvertrag, Pldne, besonderes Lastenheft, zusammenfassendes oder
beschreibendes Aufmal) und

- die Endabrechnung lber die Ausfiihrung der Arbeiten.

Eine von dem mit dem Bau des Gebadudes und der Baustelleniiberwachung beauftragten Architekten
unterschriebene Bescheinigung mit Angabe der verschiedenen Merkmale, die die thermische
Effizienz des Gebdudes beeinflussen. Die in dieser Bescheinigung aufgefiihrten Merkmale betreffen
ausschliefSlich:

- das Jahr der Errichtung und/oder der Renovierung der Wohnung oder bestimmter Wande der
Wohnung;

- das frihere Vorhandensein einer elektrischen Heizung in der Wohnung;

- die detaillierte Zusammensetzung einer Wand (Typ und Dicke der Wand, Vorhandensein einer
Luftschicht);

- die technischen Details einer Warmeddammung (Vorhandensein und/oder thermischer
Widerstand und/oder Dicke und/oder Art des Dammstoffs);

- die Leistung (Ug-Koeffizient und/oder Faktor g) und/oder Herstellungsdatum der Verglasung.
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die Rechnungen eines Unternehmers beziglich Warmedammarbeiten sowie eventuell der
Kostenvoranschlag oder der Fortschrittsbericht, auf den sich diese Rechnungen beziehen. Um
beriicksichtigt zu werden, miissen die Rechnungen bestimmte Bedingungen erfillen, unter anderem

- sie missen sich auf die Anbringung einer Warmedammung in der zu begutachtenden
Wohnung beziehen;

- aus diesen Rechnungen muss eindeutig erkennbar sein, welche der Baustrukturen (Wand,
Boden, Dach, usw.) der zu begutachtenden Wohnung betroffen ist/sind;

- die Rechnungen missen die Flache der isolierten Baustruktur(en) angeben.

Diese Rechnungen gelten als beweiskraftige Unterlage, um das Vorhandensein, die Dicke
und/oderdie Art der Warmedammung, die jeweilige Baustruktur, das Datum der
Errichtung/Renovierung, den Ug-Wert und/oder den Faktor g einer Verglasung, usw. zu belegen.
Achtung: Rechnungen fir Werkstoffe, die einfach an die Adresse der Wohnung geliefert (oder
auf deren Adresse ausgestellt) wordenssind, kdnnen nicht berilcksichtigt werden.

die Rechnungen eines Unternehmers (iber technische Anlagen, sofern die ausgefiihrten Arbeiten
deutlich beschrieben sind, sowie eventuell der Kostenvoranschlag oder der Fortschrittsbericht, auf
den sich diese Rechnungen beziehen. Die Rechnungen gelten nur als beweiskraftige Unterlage fir :

- die exakten Referenzen eines warmeerzeugenden Gerits;

- den Typ eines warmeerzeugenden Gerats;

- das Herstellungsdatum eines warmeerzeugenden Geréts;

- die Nennleistung eines warmeerzeugenden Apparats;

- den Motortyp und das Volumen des Speichers im Falle einer Warme-Kraft-Kopplung;

- die Leistungsflache von thermischen Sonnenkollektoren;

- die Spitzenleistung eines Photovoltaik-Systems;

- ein System zur FuRboden-, Wand- oder Deckenheizung , falls die betroffenen Raume
und/oder die von diesem System abgedeckte Flache angegeben sind.

Auf der Rechnung missen die Adresse oder die Katasternummer der betreffenden Wohneinheit
angegeben sein.

far Neu- und jlingere Bauten (vollstandiger Antrag auf Baugenehmigung ab Mai 2010 eingereicht) :
Die im Rahmen der Energieeffizienz-Gesetzgebung vorgeschriebene Schlussdarstellung sowie der
dazugehorige Energiebericht;

eine gemdR der Energieeffizienz-Gesetzgebung erstellte Berechnung, die es ermoglicht, den
Reduktionsfaktor fiir eine Liuftung nach Bedarf, den Wirkungsgrad der Warmerickgewinnung usw.
zu berlicksichtigen;

ein vorheriger Energiepass fir die Wohnung. In diesem Fall muss der Gutachter schon bei der
Kontaktaufnahme darauf aufmerksam gemacht werden, dass bereits ein ehemaliger Energiepass
besteht. Auf der Grundlage der Referenznummer des bestehenden Energiepasses und der Adresse des
begutachteten Gebaudes kann der bestehende Energiepass heruntergeladen und aktualisiert werden;

ein Energiepass, der zuvor fir dieselbe Wohnung oder eine andere Wohnung desselben Gebdudes
erstellt wurde, deren Fassaden dasselbe bauliche Erscheinungsbild haben (unter bestimmten
Bedingungen) und deren technische Anlagen identisch sind;

ein Energiepass, der zuvor fiir eine andere Wohnung, die zur selben Gebdudegruppe gehort,
erstellt wurde, deren Fassaden dasselbe bauliche Erscheinungsbild haben (unter bestimmten
Bedingungen);
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e eine Bescheinigung "Construire avec l'énergie" fiir die betreffende Wohnung, die es ermoglicht,
bestimmte Elemente zu berlicksichtigen;

e die zum Zeitpunkt der Anbringung der Warmedammung gultigen ,Produktdaten” (CE-
Kennzeichnung, technische Zulassungen, "ATG", usw., die es erlauben, den thermischen
Widerstand eines Dammstoffs oder den U-Wert einer Tir oder eines Garagentors nachzuweisen).
Eine technische Zulassung ("ATG") kann nur dann bericksichtigt werden, wenn eine Feststellung
durch Augenschein oder ein fotografischer Beweis den Nachweis dafiir liefert, dass es sich um
dasselbe Produkt handelt;

e die Ug- und g-Werte der Verglasung kdnnen verwendet werden:

- falls der exakte Typ der Verglasung eindeutig ersichtlich ist und falls die entsprechende
technische Zulassung ("ATG") verfugbar ist;

- falls der Ug-Wert unmissverstandlich auf dem Glasabstandhalter angegeben ist;

- falls die auf dem Abstandhalter angegebene Kennziffer auf einer Website gefunden
werden kann.

o ein offizielles Dokument wie eine stdadtebauliche Genehmigung, eine notarielle Urkunde, ein
offizielles Schriftstiick der Gemeinde usw., kann verwendet werden, um die Angabe betreffend das
Baujahr des Gebdudes, das Jahr der Errichtung einer Wand oder das Jahr der Installation einer
Verglasung herauszufinden;

e eine Luftdichtheitsmessung "(Blower Door"), sofern die Messung gemall der Norm NBN EN 13829
und den von der wallonischen Landesregierung festgelegten zuséatzlichen Regeln durchgefiihrt
wordenist;

e die technische Dokumentation (Installationshandbuch, Datenblatter...) der Belliftungssysteme, der
Heizungsgerate und Gerate zur Warmwasseraufbereitung oder der tatsdchlich vorhandenen
thermischen Sonnenkollektoren, sofern der Gutachter eine eindeutige Verbindung zwischen dem
Apparat und der technischen Dokumentation herstellen kann;

e der von der Wallonischen Kommission fur Energie (CWaPE) erstellte Herkunftsnachweis (COG) zur
Feststellung der Spitzenleistung einer Photovoltaikanlage oder der gesamten thermischen Leistung,
des Volumens eines Speichers und des Motortyps einer Warme-Kraft-Kopplungsanlage;

e ein Prufbericht (SPF, www.spf.ch) zur Feststellung der Leistungsfliche der thermischen
Sonnenkollektoren, unter bestimmten Bedingungen;

e fir die Erstellung eines Energiepasses fiir ein Appartement mit gemeinschaftlicher Heizungsanlage,
eine Abrechnung der Aufteilung der Heizkosten auf Grundlage des Zahlerstands von Kalorimetern
oder von Warmezdhlern, die die individuelle Abrechnung des Verbrauchs bescheinigt;

Der Gutachter berticksichtigt auch die Typenschilder und bestimmte Giitesiegel auf den
Heizungsgeraten oder Geraten zur Warmwasseraufbereitung.

Falls der Eigentlimer Uber solche verfiigt, konnen Bauplane dem Gutachter bei seiner Arbeit behilflich
sein, sind aber nicht als beweiskraftige Unterlagen zugelassen.
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Liste der Dokumente, die dem Gutachter zur Verfiigung gestellt werden

Vom Kunden und vom Gutachter auszufillen:

o Vollstandige Unterlagen tber den Erhalt einer Energie- oder Sanierungspramie
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O Teilweise Demontage— destruktive Tests: ich erlaube dem Gutachter, die folgenden Demontagearbeiten
QUSZUTUNTIEN: 1ttt ettt sttt sttt sttt st s e st es eesaeaes et ea st eae e 4steseae et tesea eaesas et essses et essesans eeseseae sesesess sbesesansaee

Die vom Gutachter verwendeten beweiskraftigen Unterlagen werden ausdriicklich im Energiepass
aufgefiihrt.

Die obenstehenden Informationen kénnen von der Verwaltung im Rahmen einer Kontrolle des
Energiepasses beriicksichtigt werden.

Angaben zum Kunden

Name, Vorname:

AUAFESSE! ouiueiieietire ettt ettt ettt seb e st ses s 4 sea e bt es et ehe ket et aen ke b SeR e be b SeR ke R SeA ek e R Sea et e e b kek £t nen ekt ees ekt ee s bR seneaere sennnene
o Eigentlimer
0 Immobilienmakler oder Bevollmachtigter: .........coooeeeerieieece e e
O SONSTIGE: ottt ettt et e e e et et et s s s s e b e

Angaben zum Gutachter

NAME, VOINAME: ...ttt et e e tae e e eraee e ae e et saeaeeenasseeennaneaas
ZUIASSUNZSNUMMIET: .ecuiieeeireereeteseesesaesaesesestestesesesesasessesessesssseseess seesessessnssssenes

Unterschriften

[ = ) 0 0 TP

Unterschrift Kunde Unterschrift Gutachter
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